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ПМТ2.2-С Содержание тома 2  

ПМТ-СП 
Состав проектной документации по планировке 
территории 

3  
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Раздел 7. Материалы по обоснованию проекта 

межевания территории. Текстовая часть 
  

 Введение 4 

1. Обоснование границ образуемых земельных 
участков и их частей 5 
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Введение 

Проект планировки и проект межевания территории выполнены для 

строительства линейного объекта: «Строительство ВЛ-10кв от ДЭС «Новый 
бор» до опоры №32 ВЛ-10кВ Харьяга-Ёрмица-Леждуг».  

Проект разработан на основании Приказа №0203-19 от 13.09.2019 «О 
подготовке проекта планировки и межевания территории линейного объекта: 
«Строительство участка ВЛ 10кВ от ДЭС «Новый бор» до опоры №32 ВЛ 

10кВ «Харьяга-Ёрмица-Леждуг» (АО «КОМИ КОММУНАЛЬНЫЕ 

ТЕХНОЛОГИИ» (АО «ККТ»), выпущенного на основании п.4 части 1.1 
статьи 45 Градостроительного кодекса Российской Федерации (утв. №190-ФЗ 
от 29.12.2004 г., в ред. от02.08.2019г.).  

Документация по планировке территории линейного объекта 
выполнена в соответствии со ст. 42, 43 Градостроительного кодекса РФ, 
Федеральным законом от 03 июля 2016 года № 373-ФЗ, Федеральным 
законом от 29.12.2014 N 473-ФЗ, Постановлением Правительства РФ от 12 
мая 2017 № 564 «Об утверждении Положения о составе и содержании 
проектов планировки территории, предусматривающих размещение одного 
или нескольких линейных объектов», а также прочей действующей 
законодательно-нормативной и методической документацией в области 
строительного контроля, геодезических изысканий в строительстве, 
подготовки исполнительной документации, межевания, рекультивации, 
проведения кадастровых работ и осуществления государственного 
кадастрового учета объектов недвижимости, установления границ охранных 
зон объектов электросетевого хозяйства. 

В соответствии со ст.11.3 Земельного кодекса РФ образование 
земельных участков для строительства линейного объекта возможно 
исключительно в соответствии с утвержденным проектом межевания 
территории. 

Подготовка проекта межевания территории осуществляется на 
основании проекта планировки с целью: 

1) определения местоположения границ образуемых и изменяемых 
земельных участков; 

2) установления, изменения, отмены красных линий для застроенных 
территорий, в границах которых не планируется размещение новых объектов 
капитального строительства, а также для установления, изменения, отмены 
красных линий в связи с образованием и (или) изменением земельного 
участка, расположенного в границах территории, применительно к которой 
не предусматривается осуществление деятельности по комплексному и 
устойчивому развитию территории, при условии, что такие установление, 
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изменение, отмена влекут за собой исключительно изменение границ 
территории общего пользования. 

Проект межевания территории включает в себя основную часть, 
подлежащую утверждению, и материалов по ее обоснованию. 

Материалы проекта межевания территории содержат сведения об 
образуемых, изменяемых земельных участках; сведения об образуемых 
земельных участках, которые будут отнесены к территориям общего 
пользования или имуществу общего пользования, в том числе в отношении 
которых предполагаются резервирование и (или) изъятие для 
государственных или муниципальных нужд;  вид разрешенного 
использования образуемых земельных участков в соответствии с проектом 
планировки территории; а также целевое назначение лесов, вид 
разрешенного использования лесного участка, количественные и 
качественные характеристики лесных участков. 

 

1. Обоснование границ образуемых земельных участков и их 
частей 

 

В административном отношении Проектируемая трасса ВЛ 10кВ 
расположена на территории сельского поселения (СП) «Новый бор» и СП 

«Ёрмица» Усть-Цилемского района Республики Коми.  
Проектируемый объект расположен в границах кадастровых кварталов: 

11:13:0000000, 11:13:0301001, 11:13:0701001, границы которых установлены 

в соответствии с кадастровым делением территории Республики Коми. 

Формирование участков осуществляется из земель земель, находящихся в 

неразграниченной собственности.  

Согласно сведениям государственного кадастра объектов 
недвижимости (ЕГРН), проектируемый объект размещается на земельных 
участках категорий: Земли населенных пунктов, Земли 

сельскохозяйственного назначения, Земли лесного фонда. 

Виды разрешенного использования образуемых земельных участков, а 
также их частей установлены: 

- для строительства, реконструкции, эксплуатации линейных объектов 
(«Строительство ВЛ-10кВ от ДЭС "Новый бор" до опоры №32 ВЛ-10кВ 
"Харьяга-Ёрмица-Леждуг») – для земель лесного фонда; 

- энергетика – для земель населенных пунктов и земель 

сельскохозяйственного назначения. 

Проект выполнен в местной системе координат МСК-11, зона 4 

(система координат, в которой на данной территории ведется 
государственный кадастровый учет). 
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Участки сформированы из земельных участков, не обремененных 

правами третьих лиц с учётом категории земель, кадастрового деления и 

возможности размещения объекта проектирования и предназначаются для 
размещения объекта и подготовки строительства (полоса отвода во 
временное пользование). 

Проектом не предусматривается образование земельных участков, 
отнесенных к территориям общего пользования или имуществу общего 
пользования. Резервирование и изъятие для государственных или 
муниципальных нужд проектом не предусмотрено. 

Проектом не устанавливаются публичные сервитуты. 

 

Красные линии установлены проектом по границе временного 

земельного отвода. 
 

Ширина полосы отвода принята 7,0 м в границах п. Новый Бор, 23,0 м 

в границах сельских поселений «Новый Бор» и «Ёрмица».  

Полоса отвода состоит из четырех частей, границами деления являются 
границы сельских поселений «Новый Бор» и «Ёпмица», граница п. Новый 

Бор, а также границы земель лесного фонда. Общая площадь полосы отвода 
проектируемого линейного объекта составляет – 607894,00 м2, в том числе 

площадь образуемых лесных участков – 123856,00 м2. Проектом межевания 
территории определены образуемые земельные участки из земель, 

находящихся в неразграниченной собственности.  

Во временный отвод земли на период строительства входит 
технологический проезд вдоль оси трассы ВЛ, включены площадки для 
монтажа опор ВЛ, площадка для размещения временной стоянки техники.  

Выделение земельного отвода в постоянное (бессрочное) пользование 

будет производиться по окончании строительства проектируемого объекта. 

Ширина охранной зоны проектируемой сети ВЛ 10 кВ в виде части 
поверхности участка земли и воздушного пространства (на высоту, 
соответствующую высоте опор воздушных линий электропередачи), 
ограниченной параллельными вертикальными плоскостями, отстоящими по 
обе стороны линии электропередачи от крайних проводов при 
неотклоненном их положении принята на расстоянии 10 м согласно 
требованиям Правил установления охранных зон объектов электросетевого 
хозяйства.  

Проектом установлена охранная зона шириной 23 м по всех 

протяженности трассы проектируемой сети. 
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2. Порядок формирования границ земельных участков и 
рекомендации по порядку установления границ на местности 

Сформированные границы земельных участков позволяют обеспечить 
необходимые требования по содержанию и обслуживанию объектов 
инженерной и транспортной инфраструктуры в условиях сложившейся 
планировочной системы территории проектирования. 

Основные этапы формирования границ земельных участков: 

1. Формирование границ земельных участков (образуемые земельные 
участки) 

2. Формирование границ охранных зон объектов инженерной 
инфраструктуры. 

3. Координирование объектов землепользования. 
Земельные участки, сформированные настоящим проектом, 

определены для их оформления в органах кадастрового учета после 
окончания строительства и признания объектами недвижимости в 
установленном порядке. 

Установление границ земельных участков на местности следует 
выполнять в соответствии с требованиями федерального законодательства, 
инструкции по проведению межевания. Вынос межевых знаков на 
местность необходимо выполнить в комплексе землеустроительных работ 
с обеспечением мер по уведомлению заинтересованных лиц и 
согласованию с ними границ. 

Установление границ земельных участков на местности необходимо 
выполнить в комплексе работ по выносу красных и других планировочных 
линий. 
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3. Территории с особыми условия использования в границах 

проектирования 

Территория проектирования имеет обременения в виде охранных зон 
инженерных коммуникаций, водоохранных зон водных объектов («Чертеж 
межевания территории. Обосновывающая часть М 1:1000»). 

Территории, с ограниченным режимом использования в целях 
хозяйственной деятельности, возникшие в связи с размещением 
проектируемого линейного объекта, представлены на «Чертеже границ зон 
планируемого размещения линейного объекта» (Том 1.1 (ВЛ.10.11-05.П19-

ППТ1.1-ГЧ)). 

В охранных зонах объектов электросетевого хозяйства запрещается 
осуществлять любые действия, которые могут нарушить безопасную работу 
объектов электросетевого хозяйства, в том числе привести к их повреждению 
или уничтожению, и (или) повлечь причинение вреда жизни, здоровью 
граждан и имуществу физических или юридических лиц, а также повлечь 
нанесение экологического ущерба и возникновение пожаров, в том числе: 

а) набрасывать на провода и опоры воздушных линий электропередачи 
посторонние предметы, а также подниматься на опоры воздушных линий 
электропередачи; 

б) размещать любые объекты и предметы (материалы) в пределах 
созданных в соответствии с требованиями нормативно-технических 
документов проходов и подъездов для доступа к объектам электросетевого 
хозяйства, а также проводить любые работы и возводить сооружения, 
которые могут препятствовать доступу к объектам электросетевого 

хозяйства, без создания необходимых для такого доступа проходов и 
подъездов; 

в) находиться в пределах огороженной территории и помещениях 
распределительных устройств и подстанций, открывать двери и люки 
распределительных устройств и подстанций, производить переключения и 
подключения в электрических сетях (указанное требование не 
распространяется на работников, занятых выполнением разрешенных в 
установленном порядке работ), разводить огонь в пределах охранных зон 
вводных и распределительных устройств, подстанций, воздушных линий 
электропередачи, а также в охранных зонах кабельных линий 
электропередачи; 
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г) размещать свалки; 

д) производить работы ударными механизмами, сбрасывать тяжести 
массой свыше 5 тонн, производить сброс и слив едких и коррозионных 
веществ и горюче-смазочных материалов (в охранных зонах подземных 
кабельных линий электропередачи) 

 

Согласно данным Управления Республики Коми по охране объектов 

культурного наследия (письмо № 01/1440 от 02.10.2019) на территории 
проектирования отсутствуют объекты культурного наследия, включенные в 

Единый государственный реестр объектов культурного наследия народов 

Российской Федерации. Территория проектирования расположена вне зон 

охраны, защитных зон объектов культурного наследия, расположенных на 

территории муниципального района «Усть-Цилемский». 

Однако, в пределах территории проектирования имеется выявленный 

объект культурного (археологического) наследия – городище Новый Бор IV, 

без точной привязки географических координат. На основании требований 

Управления и в соответствии со ст. 28, 30, 31, 32, 36, 45.1 Федерального 

закона от 25.06.2002 г. №73-ФЗ, данным проектом предусмотрены перечень 

работ и мероприятий, направленных на обеспечение сохранности 

выявленного объекта культурного (археологического) наследия на стадии 

разработки проектной документации. Схема границ территорий объектов 

культурного наследия не разрабатывается. 

Проектируемый линейный объект расположен вне зон возникновения 
чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера. 
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