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	Проект
РЕШЕНИЕ


от           2018 г. № 
    с. Усть-Цильма Республики Коми    

	О внесении изменений в решение Совета сельского поселения «Усть-Цильма» от 28.11.2014 № 3-17/109 «Об утверждении правил землепользования и застройки муниципального образования сельского поселения «Усть-Цильма» Усть-Цилемского района Республики Коми»



В целях создания условий для устойчивого развития сельского поселения «Усть-Цильма», в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Законом Республики Коми от 09.12.2014 № 148-РЗ «О некоторых вопросах местного значения муниципальных образований сельских поселений в Республике Коми», на основании  протокола публичных слушаний и заключения о результатах публичных слушаний

Совет муниципального района «Усть-Цилемский» решил:

1. Внести в решение Совета сельского поселения «Усть-Цильма» от 28.11.2014 № 3-17/109 «Об утверждении правил землепользования и застройки муниципального образования сельского поселения «Усть-Цильма» Усть-Цилемского района Республики Коми» изменения согласно приложению.

2. Решение вступает в силу со дня опубликования.

	Глава муниципального района «Усть-Цилемский» - председатель Совета района                                 
	          Н. Ф. Воробьева


Приложение

к решению Совета муниципального

района «Усть-Цилемский»

от          2018 г. №  
Изменения,

вносимые в решение Совета сельского поселения «Усть-Цильма» от 28.11.2014 года № 3-17/109 «Об утверждении правил землепользования и застройки муниципального образования сельского поселения «Усть-Цильма» Усть-Цилемского района Республики Коми»
Правила землепользования и застройки муниципального образования сельского поселения «Усть-Цильма» Усть-Цилемского района Республики Коми», утвержденные решением Совета сельского поселения «Усть-Цильма» от 28.11.2014 года № 3-17/109 (приложение), изложить в следующей редакции:

«Правила землепользования и застройки муниципального образования сельского поселения «Усть-Цильма» 

Усть-Цилемского района Республики Коми

(далее – правила землепользования и застройки, Правила)
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Часть I. Порядок применения и внесения изменений в правила землепользования и застройки

РАЗДЕЛ 1. ПОЛОЖЕНИЕ О РЕГУЛИРОВАНИИ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ ОРГАНАМИ МЕСТНОГО САМОУПРАВЛЕНИЯ

1.1. Общие положения

1.1.1.  Правила землепользования и застройки являются документом градостроительного зонирования муниципального образования сельского поселения «Усть-Цильма» (далее – сельское поселение «Усть-Цильма»), принятым в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, федеральными, республиканскими и иными нормативными правовыми актами Российской Федерации, Республики Коми, муниципального района «Усть-Цилемский», Уставом муниципального образования сельского поселения «Усть-Цильма», а так же с учетом положений иных актов и документов, определяющих основные направления социально-экономического и градостроительного развития территории муниципального образования, охраны культурного наследия, окружающей среды и рационального использования природных ресурсов.

1.1.2. Предметом регулирования Правил являются отношения по вопросам землепользования и застройки на территории сельского поселения «Усть-Цильма», установления границ территориальных зон, градостроительных регламентов.

1.2. Открытость и доступность информации  о землепользовании и застройке

1.2.1. Правила подлежат опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещаются на официальном сайте сельского поселения «Усть-Цильма», администрации муниципального района «Усть-Цилемский» (далее – Администрации района) в сети «Интернет», в Федеральной государственной информационной системе территориального планирования.

1.2.2. Настоящие Правила, включая все входящие в их состав картографические и иные документы, являются открытыми для всех физических и юридических лиц, а также должностных лиц.

Физические и юридические лица имеют право участвовать в принятии решений по вопросам землепользования и застройки в соответствии с законодательством и в порядке, установленном в разделе 5 настоящих Правил.

1.3.  Полномочия Совета муниципального района «Усть-Цилемский»

 в области регулирования отношений по вопросам землепользования и застройки

1.3.1. К полномочиям Совета муниципального района «Усть-Цилемский» (далее – Совета района) в области регулирования отношений по вопросам землепользования и застройки относится:

- утверждение и внесение изменений в правила землепользования и застройки;

- иные полномочия в соответствии с действующим законодательством. 
1.4. Полномочия администрации муниципального района «Усть-Цилемский» в области регулирования отношений по вопросам землепользования и застройки

1.4.1. К полномочиям Администрации района в области регулирования отношений по вопросам землепользования и застройки относятся:

- принятие решения о подготовке проекта Правил, порядка и сроков проведения работ и иных положений, касающихся организации указанных работ, а так же внесения изменений в Правила;

- утверждение документации по планировке территорий;

- принятие решений о предоставлении разрешений на условно разрешенный вид использования объектов капитального строительства и земельного участка;

- принятие решений о предоставлении разрешений на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства и земельных участков;

- принятие решений о развитии застроенных территорий;

- принятие решений о резервировании земельных участков для муниципальных нужд;

- принятие решений об изъятии земельных участков для муниципальных нужд;

- иные вопросы землепользования и застройки в соответствии с действующим законодательством.

1.5. Комиссия по подготовке проекта о внесении изменений в правила  землепользования и застройки

1.5.1. Комиссия по подготовке проекта о внесении изменений в правила землепользования и застройки (далее - Комиссия) является коллегиальным органом, созданным в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации в целях организации подготовки решений по вопросам правил землепользования и застройки.
1.5.2. К полномочиям Комиссии в области регулирования отношений по вопросам землепользования и застройки относятся:

- организация общественных обсуждений или публичных слушаний;

- обеспечение внесения изменений в правила землепользования и застройки, в проект о внесении изменений в правила землепользования и застройки по результатам общественных обсуждений или публичных слушаний;

-  рассмотрение предложений и подготовка заключений.

1.5.3. Персональный состав Комиссии устанавливается постановлением Администрации района.

1.5.4. Протоколы заседаний Комиссии являются открытыми для всех заинтересованных лиц.

РАЗДЕЛ 2. ПОЛОЖЕНИЕ ОБ ИЗМЕНЕНИИ ВИДОВ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА ФИЗИЧЕСКИМИ И ЮРИДИЧЕСКИМИ ЛИЦАМИ

2.1. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами

2.1.1. Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования осуществляется в соответствии с градостроительным регламентом при условии соблюдения требований технических регламентов.

Порядок изменения одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости определяется градостроительным законодательством, настоящими Правилами.

2.1.2. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства, за исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и согласования.

2.1.3. Внесение изменений в заключенный по результатам аукциона или в случае признания аукциона несостоявшимся в соответствии с земельным законодательством договор аренды земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности, в части изменения видов разрешенного использования такого земельного участка не допускается.
2.1.4. Собственник, землепользователь, землевладелец, арендатор недвижимости обеспечивает внесение соответствующих изменений в документы учета недвижимости и документы о регистрации прав на недвижимость.

2.1.5. В случае, если правообладатель земельного участка и/или объекта капитального строительства запрашивает изменение основного разрешенного вида использования на условно разрешенный вид использования, применяется порядок предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства статьи 39 Градостроительного кодекса. 

2.1.6. Решения об изменении одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в границах территорий, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, на другой вид такого использования принимаются в соответствии с федеральными законами.

РАЗДЕЛ 3. ПОЛОЖЕНИЕ О ПОДГОТОВКЕ ДОКУМЕНТАЦИИ ПО ПЛАНИРОВКЕ ТЕРРИТОРИИ 

3.1. Планировка территории
3.1.1. Содержание, порядок разработки и утверждения документации по планировке территории определяется Градостроительным кодексом Российской Федерации,  иными нормативными правовыми актами.

3.1.2. Планировка территории поселения осуществляется посредством разработки следующих видов документации по планировке территории: 

проектов планировки территории (без проектов межевания в их составе);

проектов планировки территории с проектами межевания в их составе;

проектов межевания территории.

3.1.3. Посредством подготовки документации по планировке территории определяются:

характеристики и параметры планируемого развития, включая характеристики развития систем социального, транспортного обслуживания, инженерно-технического обеспечения, необходимых для развития территории;

красные линии, обозначающие существующие, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территории общего пользования и обозначающие границы земельных участков, на которых расположены линейные объекты;

линии регулирования застройки;
линии, обозначающие дороги, улицы, проезды, линии связи, объекты инженерной и транспортной инфраструктур, проходы к водным объектам общего пользования и их береговым полосам;

границы зон с особыми условиями использования территории;

границы зон действия публичных сервитутов;

границы земель, планируемых к резервированию, либо земельных участков, планируемых к изъятию для государственных или муниципальных нужд, а также границы земельных участков, предназначенных для размещения объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения;

границы формируемых земельных участков, планируемых для предоставления физическим или юридическим лицам для строительства;

границы застроенных земельных участков;

границы территории, в отношении которой принимается решение о развитии застроенной территории, а также границы земельных участков в пределах такой территории.

3.1.4.Документация по планировке территории, посредством которой производится формирование границ земельных участков, является основанием для установления границ земельных участков в соответствии с земельным законодательством.

РАЗДЕЛ 4. ПОЛОЖЕНИЕ О ПРОВЕДЕНИИ ПУБЛИЧНЫХ СЛУШАНИЙ ИЛИ ОБЩЕСТВЕННЫХ ОБСУЖДЕНИЙ ПО ВОПРОСАМ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ

4.1. Порядок организации и проведения публичных слушаний или общественных обсуждений

4.1.1. Публичные слушания или общественные обсуждения по проекту Правил, а также по внесению изменений в Правила организует и проводит постоянно действующая Комиссия. 

4.1.2. Продолжительность публичных слушаний или общественных обсуждений по проекту Правил составляет не менее двух и не более четырех месяцев со дня опубликования  проекта Правил.

4.1.3. В случае подготовки Правил применительно к части территории поселения публичные слушания или общественные обсуждения по проекту Правил проводятся с участием правообладателей земельных участков и (или) объектов капитального строительства, находящихся в границах указанной части территории поселения. В случае подготовки изменений в Правила в части внесения изменений в градостроительный регламент, установленный для конкретной территориальной зоны, публичные слушания или общественные обсуждения по внесению изменений в Правила проводятся в границах территориальной зоны, для которой установлен такой градостроительный регламент. В этих случаях срок проведения публичных слушаний или общественных обсуждений не может быть более чем один месяц.

4.1.4. Участники публичных слушаний или общественных обсуждений вправе представить в Комиссию свои предложения и замечания по проекту Правил или по внесению в них изменений для включения их в протокол общественных обсуждений или публичных слушаний. 

4.1.5. Организатор публичных слушаний или общественных обсуждений  не позднее чем за 7 дней до дня размещения на официальном сайте Администрации района, администрации сельского поселения «Усть-Цильма» проекта о внесении изменений в Правила, подлежащего рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях, размещает оповещение о начале общественных обсуждений или публичных слушаний   в газете «Красная Печора». 

Информация о вопросах, подлежащих рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях, размещается на информационных стендах, оборудованных в здании Администрации района.

В течение всего периода размещения проекта о внесении изменений в Правила и информационных материалов к нему проводится экспозиция. В ходе работы экспозиции организовывается консультирование посетителей экспозиции. Консультирование посетителей экспозиции осуществляется Комиссией.

РАЗДЕЛ 5. ПОРЯДОК ВНЕСЕНИЯ ДОПОЛНЕНИЙ И ИЗМЕНЕНИЙ В ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ

5.1. Основания для внесения  изменений в правила землепользования и застройки

Основаниями для рассмотрения  вопроса о внесении изменений в Правила являются: 

- несоответствие Правил генеральному плану сельского поселения «Усть-Цильма», схеме территориального планирования муниципального района «Усть-Цилемский» в результате внесения в генеральный план или схему территориального планирования изменений;

- поступления предложений об изменении границ территориальных зон, изменений градостроительных регламентов;

- поступление от уполномоченного Правительством Российской Федерации федерального органа исполнительной власти обязательного для исполнения в сроки, установленные законодательством Российской Федерации, предписания об устранении нарушений ограничений использования объектов недвижимости, установленных на приаэродромной территории, которые допущены в Правилах

5.2. Порядок внесения изменений в правила землепользования и застройки

5.2.1. Предложения о внесении изменений в Правила в Комиссию  направляются:

- федеральными органами исполнительной власти, органами исполнительной власти Республики Коми, Администрацией района в случаях, если Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства соответственно: федерального, регионального и местного значения;

-  органами местного самоуправления, если необходимо совершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки на территории поселения;

-  физическими и юридическими лицами в инициативном порядке либо в случаях, если в результате применения Правил земельные участки и объекты капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуется права и законные интересы граждан и их объединений.

5.2.2. Комиссия в течение тридцати дней со дня поступления предложений о внесении изменений в Правила осуществляет подготовку заключения, в котором содержатся рекомендации о внесении в соответствии с поступившими предложениями изменения в правила землепользования и застройки или об его отклонении с указанием причин отклонения, и направляет это заключение руководителю Администрации района.

РАЗДЕЛ 6. О РЕГУЛИРОВАНИИ ИНЫХ ВОПРОСОВ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ

6.1. Особенности проектирования и строительства объектов благоустройства

6.1.1. Благоустройство подразделяется на виды:

- инженерное благоустройство территории;

- общее благоустройство;

- специальное благоустройство;

- озеленение и ландшафтная архитектура.

6.1.2. Основной задачей инженерного благоустройства является создание благоприятных условий для жизни и деятельности населения сельского поселения «Усть-Цильма» и обеспечение необходимого технологического уровня окружающей среды.

Объектами инженерного благоустройства являются:

- отвод поверхностных и паводковых вод;

- понижение уровня грунтовых вод;

- защита от подтопления;

- обеспечение допустимых уклонов улиц, переулков и проездов;

- организация проезда автотранспорта и прохода пешеходов;

- создание безбарьерной среды для маломобильных групп населения при строительстве и ремонте улиц, тротуаров, пешеходных дорог и т. п.;

- освещение улиц.

6.1.3. Основной задачей общего благоустройства является повышение уровня комфорта пребывания человека в среде, удобство пользования коммуникациями, а также организация полноценных социальных контактов, отвечающих современным требованиям.

Объектами общего благоустройства являются:

- объемные сооружения (остановочные навесы, беседки, ротонды и т. п.);

- устройства для оформления озеленения (цветочницы, клумбы, и т. п.);

- ограждения;

- плоскостные планировочные элементы (пешеходные дорожки, мощение, лестничные сходы и т. п.);

- зрелищные сооружения (эстрады, танцплощадки, и т. п.);

- детское игровое оборудование;

- садово-парковое оборудование;

- оборудование спортивных площадок;

- коммунально-бытовое оборудование (мусоросборники, телефонные будки и т. п.);

- осветительные устройства (фонари, подсветка фасадов, газонные светильники и т. п.);

- визуальные коммуникации (рекламные установки, знаки-ориентиры, стенды и т. п.);

- некапитальные и нестационарные объекты торговли (коммерческие киоски и павильоны, палатки, лотки, площадки для сезонной летней торговли, минирынки).

6.1.4. Основной задачей специального благоустройства является обогащение эстетических, духовных качеств среды обитания художественными и декоративными средствами. 

Объектами специального благоустройства являются:

- произведения монументально-декоративного искусства, выполняемые из долговечных материалов;

- праздничное оформление.

6.1.5. Ландшафтная архитектура является важнейшей составной частью градостроительства, органично включающая среду обитания в ее природное окружение и вносящая элементы природы в архитектурно-пространственную организацию населённого пункта.

Основными объектами озеленения и ландшафтной архитектуры являются: парки, скверы, сады, бульвары, набережные, лесопарки.

6.1.6. Основными требованиями к элементам благоустройства являются:

- функциональная определенность;

- изготовление из современных строительных материалов;

- соблюдение требований эргономики;

- долговечность и безопасность эксплуатации;

- гармоничное сочетание с окружением;

- учет национальных и архитектурных традиций населённого пункта.

6.1.7. Работы по благоустройству территории проводятся:

- по инициативе собственника, пользователя объекта;

- по инициативе лица, не являющегося собственником, арендатором;

- по предписанию органов власти, контроля и надзора;

- по условиям исходно-разрешительной документации при проведении компенсационного благоустройства (озеленения).

6.2. Требования к внешнему облику муниципального образования и улучшению его эстетического уровня

6.2.1. В целях формирования эстетически полноценной среды необходимо осуществлять мероприятия средствами художественного проектирования, декоративно-прикладного искусства и ландшафтного дизайна.

6.2.2. Формирование внешнего облика путем улучшения его эстетических качеств необходимо осуществлять путем разработки и реализации комплексных проектов архитектурно-художественного оформлении и благоустройства, в частности:

- комплексное проектирование открытых пространств (пешеходных зон, зон отдыха, детских площадок, ярмарок и др.);

- комплексное решение улиц;

- архитектурно-художественное освещение зданий и сооружений;

- надстройка и реконструкция фасадов зданий;

- реконструкция первых этажей зданий, включая создание входов, витрин, вывесок, реклам магазинов и других учреждений обслуживания;

- размещение средств наружной рекламы и информации;

- размещение временных сооружений, малых торговых точек и др.

6.2.3. Все работы, влияющие на формирование внешнего облика (монументально-художественное оформление зданий, сооружений, архитектурно-художественное освещение, размещение мемориальных досок, создание цветников, летних кафе, торговых киосков и павильонов, ремонт и покраска фасадов, установка средств наружной рекламы и информации, типы устанавливаемых на улицах опор освещения, скамеек, урн и другие элементы дизайна) подлежат обязательному согласованию с администрацией сельского поселения «Усть-Цильма». Все объекты, сооружаемые для повышения эстетического уровня внешнего облика, подлежат комиссионной приемке.

6.3. Порядок использования земель историко-культурного назначения и оформления работ по сохранению объектов историко-культурного наследия (памятников истории и культуры)

6.3.1. К землям историко-культурного назначения относятся земли:

- объектов культурного наследия народов Российской Федерации, в том числе объектов археологического наследия;

- достопримечательных мест, в том числе мест бытования исторических промыслов, производств и ремесел;

- военных и гражданских захоронений.

6.3.2.  Земельные участки в границах территорий объектов культурного наследия, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территории выявленных объектов культурного наследия относятся к землям историко-культурного назначения, правовой режим которых регулируется земельным законодательством Российской Федерации и Федеральным законом «Об объектах культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации».

6.3.3. Земли историко-культурного назначения используются строго в соответствии с их целевым назначением. Изъятие земель историко-культурного назначения и не соответствующая их целевому назначению деятельность не допускаются, за исключением случаев, установленных законодательством.

6.3.4. В целях сохранения исторической, ландшафтной и градостроительной среды в соответствии с федеральными законами, законами Республики Коми устанавливаются зоны охраны объектов культурного наследия.

Использование земельных участков, не  отнесенных к землям историко-культурного назначения и расположенных в указанных зонах охраны, определяется Правилами в соответствии с требованиями охраны памятников истории и культуры.

6.3.5. Работы по сохранению объектов культурного наследия в сельском поселении «Усть-Цильма» проводятся на основании письменного разрешения и задания на проведение указанных работ, выданных органами  по охране культурного наследия Республики Коми по заявке собственника или пользователя объекта культурного наследия.

РАЗДЕЛ 7. ПЕРЕХОДНЫЕ И ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

7.1. О введении в действие настоящих правил землепользования и застройки

7.1.1. Настоящие Правила вводятся в действие со дня их официального опубликования. Иные нормативные правовые акты местного самоуправления сельского поселения «Усть-Цильма» в области градостроительства и землепользования действуют в части, не противоречащей настоящим Правилам.

7.1.2. Объекты недвижимости, существовавшие до вступления в силу настоящих Правил, являются несоответствующими Правилам в случаях, когда эти объекты:

- расположены за пределами красных линий, установленных утвержденными проектами планировки для прокладки улиц, переулков, проездов, инженерно-технических коммуникаций;

- имеют вид/виды использования, которые не поименованы как разрешенные для соответствующих территориальных зон;

- имеют параметры меньше (площадь, отступа построек от границ участка) или больше (плотность застройки, высота, этажность построек) установленных соответствующими статьями Правил применительно к соответствующим территориальным зонам.
РАЗДЕЛ 8. КАРТЫ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ «УСТЬ-ЦИЛЬМА»

8.1. Состав карт

8.1.1. Карты градостроительного зонирования территории сельского поселения «Усть-Цильма» выполнены в соответствии с положениями Градостроительного кодекса РФ, с учетом документов о территориальном планировании и планировке территории.

8.1.2. На картах градостроительного зонирования показаны территориальные зоны различного функционального назначения, границы зон с особыми условиями использования. Для каждой территориальной зоны устанавливаются градостроительные регламенты с указанием видов разрешенного использования, а также требования дополнительных ограничений градостроительной деятельности для использования земельных участков и объектов капитального строительства в зонах с особыми условиями использования.

Территориальным зонам присвоены индексы, в которых зашифрованы: тип зоны по функциональному назначению и порядковый номер в ряду сходных по характеру зон (Ж1, Р1, Р2, и т.д.).

Границы территориальных зон устанавливаются по:

· линиям магистралей, улиц, проездов;

· красным линиям;

· границам земельных участков;

· естественным границам природных объектов.
ЧАСТЬ III. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ

РАЗДЕЛ 9. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ О ВИДАХ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ

9.1. Общие положения

9.1.1. Регламенты устанавливают разрешенные виды использования земельных участков и иных объектов недвижимости применительно к различным зонам, а также допустимые изменения объектов недвижимости при осуществлении градостроительной деятельности, на основе действующих нормативных документов, основными из которых являются: федеральные законодательные акты, постановления Правительства РФ, Законы Республики Коми, постановления Правительства Республики Коми и решения Совета района, требования СНиПов, СанПиНов и т. д.

9.1.2. Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель лесного фонда, земель, покрытых поверхностными водами, земель запаса, земель особо охраняемых природных территорий (за исключением земель лечебно-оздоровительных местностей и курортов), сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения, земельных участков, расположенных в границах особых экономических зон и территорий опережающего социально-экономического развития.

9.1.3. Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами. Использование земельных участков в границах особых экономических зон определяется органами управления особыми экономическими зонами.
9.1.4. Планировка территорий сельского поселения осуществляется в соответствии с требованиями гл. 5 (ст. 41 - 46.11) Градостроительного кодекса Российской Федерации от 29.12.2004 № 190-ФЗ, Технического регламента о требованиях пожарной безопасности от 22.07.2008 № 123-ФЗ и другими нормативными правовыми актами Российской Федерации.

9.2. Перечень градостроительных регламентов и территориальных зон

9.2.1. Регламенты градостроительной деятельности в выделенных зонах представлены в табличной форме и включают перечень мероприятий и рекомендуемый вид использования с элементами строительного зонирования (по застроенным показателям и некоторым параметрам строительных изменений) в соответствии со следующими основными требованиями:

- виды разрешенного использования, в том числе:

основные виды разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости;

вспомогательные виды разрешенного использования;

условно разрешенные виды использования;

- параметры разрешенного строительства, реконструкция объектов капитального строительства, в т.ч.:

архитектурно-строительные требования; 

- ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства:

санитарно-гигиенические и экологические требования;

защита от опасных природных процессов;

охрана культурного наследия.

Градостроительный регламент по видам разрешенного использования недвижимости включает:

 основные виды разрешенного использования недвижимости, которые при условии соблюдения строительных норм и стандартов безопасности, правил пожарной безопасности, иных обязательных норм требований не могут быть запрещены;

 виды использования недвижимости, которые могут быть разрешены при соблюдении определенных условий (условно разрешенные), для которых необходимо получение специальных согласований;

 вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними.

Для каждой зоны, выделенной на карте зонирования, устанавливаются, как правило, несколько видов разрешенного использования недвижимости.

Объекты коммунального хозяйства, необходимые для инженерного обеспечения нескольких земельных участков (электроподстанции закрытого типа, распределительные пункты и подстанции, трансформаторные подстанции, котельные тепловой мощностью до 200 Гкал/час, центральные или индивидуальные тепловые пункты, насосные станции перекачки, повысительные водопроводные насосные станции, регулирующие резервуары), относятся к разрешенным видам использования на территории всех зон при отсутствии норм законодательства, запрещающих их применение.

Приведенные градостроительные регламенты для зон инженерно-транспортных инфраструктур в части видов разрешенного использования распространяются на земельные участки зоны только в случае, если указанные участки не входят в территории общего пользования и использование которых определяется уполномоченными органами исполнительной власти в соответствии с их целевым назначением и действующими нормативно-техническими документами.

Информационные источники регламентов:

СП 30-102-99 Планировка и застройка территории малоэтажного жилищного строительства;

МДС 30-1.99 Методические рекомендации по разработке схем зонирования городов;

СП 113.13330.2012 «Стоянки автомобилей», актуализированная редакция «СНиП 21-02-99*» (утв. приказом Министерства регионального развития РФ от 29.12.2011 № 635/9);

СП 31.13330.2012 «Водоснабжение. Наружные сети и сооружения», актуализированная редакция «СНиП 02.04.02-84*» (утв. приказом Министерства регионального развития РФ от 29.12.2011 № 635/14);

СНиП 42-01-2002 «Газораспределительные системы» (приняты постановлением Госстроя РФ от 23.12.2002 № 163);

СП 32.13330.2012 «Канализация. Наружные сети и сооружения.», актуализированная редакция «СНиП 2.04.03-85» (утв. приказом Министерства регионального развития РФ от 29.12.2011 № 635/1 1);

СП 124.13330.2012 «Тепловые сети», актуализированная редакция «СНиП 41-02-2003» (утв. приказом Министерства регионального развития РФ от 30.06.2012 № 280);

СП 18.13330.2011 «Генеральные планы промышленных предприятий», актуализированная редакция «СНиП П-89-80*» (утв. приказом Министерства регионального развития РФ от 27.12.2010 № 790);

Федеральный закон № 271-ФЗ от 30.12.2006 «О розничных рынках и внесении изменений в Трудовой кодекс Российской Федерации»;

СНиП 31-05-2003 «Общественные здания административного назначения», СП 118.13330.2012 «Общественные здания и сооружения», актуализированная редакция «СНиП 31-06-2009»;
СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий и иных объектов;

СП 55.13330.2011 «Дома жилые одноквартирные», актуализированная редакция «СНиП 31-02-2001».
9.3. Перечень территориальных зон
	Обозначение
	Наименование территориальной зоны

	
	Жилые зоны

	Ж 1
	Зона индивидуальной малоэтажной жилой застройки

	Ж 2
	Зона малоэтажной и среднеэтажной жилой  застройки.

	Ж ст
	Зона особого строительного режима

	
	Общественно-деловые зоны

	О 1
	Зона делового, коммерческого и общественного назначения

	О 2 
	Зона торговли, мелкого производства и обслуживания

	О 3 
	Зона учреждений здравоохранения

	О 4
	Зона образовательных учреждений

	О 5
	Зона объектов религиозного назначения

	
	Зоны инженерной и транспортной инфраструктуры

	ИС 1
	Зона магистральной и улично-дорожной сети. 

	ИС 2
	Зона обслуживания транспорта, в том числе внешнего.

	ИС 3
	Сооружения инженерных сетей, коммуникаций и объектов, связанных с их обслуживанием.

	
	Рекреационные зоны

	Р 1
	Зона зеленых насаждений общего пользования 

	Р 2
	Зона спортивных объектов

	Р 3
	Зона водных объектов

	Р 4
	Зона природных ландшафтов

	Р 5
	Зона оздоровительных учреждений, отдыха и туризма

	
	Зоны сельскохозяйственного назначения

	С 1
	Сельскохозяйственные угодья (сенокосы, выгоны, пастбища)

	
	Зоны специального назначения

	СП 1
	Зона зелёных насаждений специального назначения (санитарно-защитные зоны)

	СП 2
	Зона кладбищ 

	СП 3
	Зона водозаборных сооружений

	П
	Производственные зоны

	П 1
	Зона промышленных предприятий III- V класса санитарной  вредности

	П 2
	Зона коммунально-складских объектов


Статья 9.4. Жилые зоны

Индекс зоны Ж 1
Индивидуальная застройка.

	№
	Тип регламента
	Содержание регламента

	1
	2
	3

	Виды разрешенного использования

	1.


	Основные виды разрешенного использования.
	Для ведения личного подсобного хозяйства;

- Магазины, административные здания, торговые центры; 

- Спортивно-развлекательный комплекс;

- Административные здания (офисы);

- Ресторан и дома отдыха;

- Для обслуживания и содержания жилого дома;

- Бытовое обслуживание (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, похоронные бюро);

- Линейные объекты инженерной инфраструктуры; 

- Объекты обеспечения пожарной безопасности (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы);

- Коммерческие  учреждения, офисы, конторы и другие предприятия бизнеса, отделения банков, кредитно-финансовые учреждения.
- для комплексной застройки индивидуальными жилыми домами;

- объекты гаражного назначения.

	2.


	Вспомогательные 

виды разрешенного

использования.


	- Индивидуальные бассейны;

- Навесы, беседки:

- Проходы, проезды, тропы, аллеи;

- Индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины для забора воды, индивидуальные колодцы;

- Сады, огороды, палисадники, поля.

	 3.


	Условно разрешенные виды использования.
	- Встроенные, пристроенные и отдельно стоящие постройки для ведения индивидуальной предпринимательской деятельности на придомовых участках; 

 - Улично-дорожная сеть: 

· улицы; 

· переулки; 

· проезды; 

· проходы; 

- Остановочные и торгово-остановочные пункты общественного транспорта;

- Гостевые и приобъектные стоянки для временного хранения автомобилей;

 -Малоэтажные жилые блокированные дома; 

- Малоэтажные жилые многоквартирные дома; 

- Общежития и гостиницы; 

- Отдельно стоящие и встроенно-пристроенные объекты с ограничением времени работы: 

· бытового обслуживания с числом рабочих мест не более 5; 

· общественного питания с площадью торгового зала не более 50 кв. м; 

· торговли продовольственными и промышленными товарами с площадью торгового зала не более 100 кв. м; 

· аптеки с площадью торгового зала не более 50 кв. м; 

· временные объекты торговли продовольственными и промышленными товарами повседневного спроса без торгового зала и с площадью торгового зала не более 40 кв. м.; 

- Производственные объекты с земельным участком не более 0,5 га;

- Объекты для занятия культурно-массовой работой по месту жительства с ограничением времени работы

	Параметры разрешенного строительства, реконструкция объектов капитального строительства

	4.
	Архитектурно-строительные требования
	· Минимальный размер земельных участков для индивидуального строительства – 0,03 га. 

·  Максимальный размер земельных участков для индивидуального строительства - 0,30 га. 

· От красной линии улиц расстояние до жилого дома, гаража  – не менее 5 м.; от красной линии проездов – не менее 3 м.

Минимальное расстояние от границ землевладений до строений, а также между строениями: от границ земельного участка до основного строения – 3 м., хозяйственных и прочих построек – 1м., открытой стоянки – 1 м.
· В исторической части сложившейся застройки – минимальные расстояния между участками и строениями – по сложившейся линии застройки и в соответствии с градостроительным планом и (или) техническим паспортом земельного участка, не нарушая принципов добрососедства.

· Минимальное противопожарное расстояние между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на приквартирных участках принимать по табл.1 приложение 1 СНиП 2.07.01-89*.

· Предельное количество этажей для всех основных строений – до 3 включительно.

· Для всех вспомогательных строений предельное количество этажей – 1.

· Максимальный процент застройки – не более 50%. 

· Иные параметры – в соответствии со СНиП 31-02-2001 «Дома жилые одноквартирные».

· Объем и качество строительства, оснащение инженерным оборудованием, внешнее благоустройство земельного участка, его озеленение должны соответствовать утвержденному градостроительному плану.

· Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается.

· Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию домовладельцев с учетом требований, приведенных в приложении СНиП 2.07.01-89*.

· Архитектурно-планировочная структура новых массивов жилой застройки должна быть увязана по своим размерам и пропорциям с существующей застройкой.

· Секционная застройка осуществляется при условии соответствующего архитектурно-планировочного  обоснования и проектных проработок как минимум в пределах квартала, с соблюдением прав собственников смежных участков.

· При размещении учреждений и предприятий обслуживания на территории малоэтажной застройки следует учитывать требования следующих документов: СНиП 2.07.01-89*,ВСН 62-91,СП 30-102-99.

	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	5.
	Санитарно-гигиенические и экологические требования


	· Водоснабжение следует производить от централизованных систем в соответствии со СНиП 2.04. 02;

· Подключение к централизованной системе канализации или местное канализование;

· Санитарная очистка территории;

· Обустройство и озеленение прилегающих к земельным участкам тротуаров и газонов. 

· Мусороудаление осуществлять путем вывоза бытовых отходов в контейнерах со специальных площадок, расстояние от которых до границ участков жилых домов, детских учебных заведений, игровых площадок и площадок отдыха не менее 20 метров.

· На  жилых территориях расположенных в границах санитарно-защитных зон действуют дополнительные регламенты зон с особыми условиями использования в соответствии со статьей 10.3.

	6.
	Защита от опасных природных процессов.
	· Проведение мероприятий по инженерной подготовке территории, включая вертикальную планировку с организацией отвода поверхностных вод.

· Мониторинг уровня положения грунтовых вод;

· На территориях расположенных в границах водоохранных зон действуют дополнительные регламенты зон с особыми условиями использования в соответствии со статьей 10.1.

· На территориях, подверженных подтоплению, градостроительное освоение возможно при обязательном инженерно-строительном обосновании и проведению предварительной инженерной подготовки. Соблюдение требований дополнительных регламентов в соответствии со ст. 10.2 настоящих Правил, а также распоряжением правительства РК от 29.10.2014 года № 356-р.


*Объекты указанных видов использования могут размещаться, как правило, на земельных участках, примыкающих к красным линиям улиц и дорог, являющихся территориями общего пользования.

Индекс зоны Ж2.

Малоэтажная и среднеэтажная жилая застройка.

	№
	Тип регламента
	Содержание регламента

	1
	2
	3

	Виды разрешенного использования

	1.


	Основные виды разрешенного использования.
	-Для ведения личного подсобного хозяйства;

- Магазины, административные здания, торговые центры; 

- Спортивно-развлекательный комплекс;

- Административные здания (офисы);

- Ресторан и дома отдыха;

- Для обслуживания и содержания жилого дома;

- Бытовое обслуживание (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, похоронные бюро);

- Линейные объекты инженерной инфраструктуры; 

- Объекты обеспечения пожарной безопасности (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы);

- Коммерческие  учреждения, офисы, конторы и другие предприятия бизнеса, отделения банков, кредитно-финансовые учреждения.

- объекты гаражного назначения



	2.


	Вспомогательные 

виды разрешенного

использования.


	- Индивидуальные бассейны;

- Навесы, беседки:

- Проходы, проезды, тропы, аллеи;

- Индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины для забора воды, индивидуальные колодцы;

- Сады, огороды, палисадники, поля.

	 3.


	Условно разрешенные виды использования.
	- Встроенные, пристроенные и отдельно стоящие постройки для ведения индивидуальной предпринимательской деятельности на придомовых участках; 

 - Улично-дорожная сеть: 

· улицы; 

· переулки; 

· проезды; 

· проходы; 

- Остановочные и торгово-остановочные пункты общественного транспорта;

- Гостевые и приобъектные стоянки для временного хранения автомобилей;

 -Малоэтажные жилые блокированные дома; 

- Малоэтажные жилые многоквартирные дома; 

- Общежития и гостиницы; 

- Отдельно стоящие и встроенно-пристроенные объекты с ограничением времени работы: 

· бытового обслуживания с числом рабочих мест не более 5; 

· общественного питания с площадью торгового зала не более 50 кв. м; 

· торговли продовольственными и промышленными товарами с площадью торгового зала не более 100 кв. м; 

· аптеки с площадью торгового зала не более 50 кв. м; 

· временные объекты торговли продовольственными и промышленными товарами повседневного спроса без торгового зала и с площадью торгового зала не более 40 кв. м.; 

- Производственные объекты с земельным участком не более 0,5 га;

- Объекты для занятия культурно-массовой работой по месту жительства с ограничением времени работы


	Параметры разрешенного строительства, реконструкция объектов капитального строительства

	4.
	Архитектурно-строительные требования
	· Минимальный размер участка жилых домов, объектов обслуживания, гаражей определяется в соответствии с проектом планировки и приложением 7 СНиП 2.07.01-89*.

· Расстояние до красных линии от предприятий и учреждений обслуживания принимаются в соответствии с проектом планировки.

· Высота зданий – до 3 этажей включительно с возможным использованием мансардного этажа.

· Высота хозяйственных построек – не выше 2-х этажей.

· Процент застройки – не более 65%.

· Иные параметры – в соответствии со СНиП 31-01-2003 «Здания жилые многоквартирные».

· Жилые здания с квартирами в первых этажах следует располагать, как правило, с отступом от красных линий. По красной линии допускается размещать жилые здания со встроенными в первые этажи или пристроенными помещениями общественного назначения.

· Предприятия обслуживания, разрешенные «по праву застройки», размещаются в первых этажах выходящих на улицы многоквартирных жилых домов или пристраиваются к ним при условии, что входы для посетителей предприятий обслуживания размещаются со стороны улицы, и имеется достаточно места для автостоянок временного хранения автотранспорта.

· Планировочное решение застройки должно обеспечивать проезд автотранспорта ко всем зданиям и сооружениям, в том числе к домам, расположенным на приквартирных участках.

· Отделка фасадов зданий долговечными высококачественными материалами.

· Создание выразительной застройки, художественно-декоративных элементов малых архитектурных форм, покрытие дорог и тротуаров должны осуществляться с применением долговечных материалов, допускающих механическую чистку, уборку в процессе эксплуатации.

	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	5.
	Санитарно-гигиенические и экологические требования


	· Площадь озелененных территорий жилых кварталов не менее 6 кв.м/чел (без учета участков школ и детских дошкольных     учреждений).

· Благоустройство территории в соответствии с проектом планировки.

· Санитарная очистка территории.

· Расстояние от игровых площадок, площадок для отдыха до площадок для мусоросборников – не менее 20 метров, до границы участков жилых домов – не менее 25 метров.

· На жилых территориях, расположенных в границах санитарно-защитных зон, действуют дополнительные регламенты зон с особыми условиями использования в соответствии со статьей 10.3.

	6.
	Защита от опасных природных процессов.
	· Мониторинг уровня положения грунтовых вод.

· Организация поверхностного стока.

· Проведение предварительных инженерно-геологических изысканий в условиях нового строительства.

	7
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Максимальный размер земельного участка - 3000 кв.м.

Минимальный размер земельного участка – 300 кв.м

	8
	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения места допустимого размещения зданий и сооружений
	1 м


*Объекты указанных видов использования могут размещаться, как правило, на земельных участках, примыкающих к красным линиям улиц и дорог, являющихся территориями общего пользования.

Индекс зоны Ж ст.

Зона особого строительного режима.

	1
	2
	3

	Виды разрешенного использования

	1
	Основные виды разрешенного использования.
	-Для ведения личного подсобного хозяйства;

- Магазины, административные здания, торговые центры; 

- Спортивно-развлекательный комплекс;

- Административные здания (офисы);

- Ресторан и дома отдыха;

- Для обслуживания и содержания жилого дома;

- Бытовое обслуживание (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, похоронные бюро);

- Линейные объекты инженерной инфраструктуры; 

- Объекты обеспечения пожарной безопасности (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы);

- Коммерческие  учреждения, офисы, конторы и другие предприятия бизнеса, отделения банков, кредитно-финансовые учреждения.

-объекты гаражного назначения



	2.


	Вспомогательные виды разрешенного

использования.
	- Индивидуальные бассейны;

- Навесы, беседки:

- Проходы, проезды, тропы, аллеи;

- Индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины для забора воды, индивидуальные колодцы;

- Сады, огороды, палисадники, поля.


	3.


	Условно разрешенные виды использования.


	- Встроенные, пристроенные и отдельно стоящие постройки для ведения индивидуальной предпринимательской деятельности на придомовых участках; 

 - Улично-дорожная сеть: 

· улицы; 

· переулки; 

· проезды; 

· проходы; 

- Остановочные и торгово-остановочные пункты общественного транспорта;

- Гостевые и приобъектные стоянки для временного хранения автомобилей;

 -Малоэтажные жилые блокированные дома; 

- Малоэтажные жилые многоквартирные дома; 

- Общежития и гостиницы; 

- Отдельно стоящие и встроенно-пристроенные объекты с ограничением времени работы: 

· бытового обслуживания с числом рабочих мест не более 5; 

· общественного питания с площадью торгового зала не более 50 кв. м; 

· торговли продовольственными и промышленными товарами с площадью торгового зала не более 100 кв. м; 

· аптеки с площадью торгового зала не более 50 кв. м; 

· временные объекты торговли продовольственными и промышленными товарами повседневного спроса без торгового зала и с площадью торгового зала не более 40 кв. м.; 

- Производственные объекты с земельным участком не более 0,5 га;

- Объекты для занятия культурно-массовой работой по месту жительства с ограничением времени работы

	Параметры разрешенного строительства, реконструкция объектов капитального строительства

	4.


	 Архитектурно-строительные

требования.
	· Общая стоянка транспортных средств при учреждениях и предприятиях обслуживания принимаются из расчета – на 100 единовременных посетителей – 7-10 машино-мест.

· Расстояние между домами внутри квартала (группы домов) принимаются в соответствии с нормами противопожарной безопасности и нормами инсоляции.

· Предельная высота жилых зданий – 5; 

· Удельные размеры площадок для хозяйственных целей –0,3 м2/чел.,  1 контейнер на 10-15 семей.

· Расстояние до границ участков жилых домов, ДДУ, игровых площадок, озелененных площадок – не менее 20м., но не более 100 м.

· Коэффициент застройки –не более 80 %.

· Иные параметры – в соответствии со СНиП 31-01-2003 «Здания жилые многоквартирные».

· По всем предлагаемым площадкам нового строительства – решение вопросов социального, культурно-бытового обслуживания, инженерного обеспечения, внешнего благоустройства и озеленения территории.



	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	5.


	Санитарные и экологические

требования.


	· Площадь озелененных территорий жилых кварталов не менее     6 кв. м/чел (без учета участков школ и детских дошкольных     учреждений).

· Благоустройство территории в соответствии с проектом планировки.

· Санитарная очистка территории.

· Расстояние от игровых площадок, площадок для отдыха до площадок для мусоросборников – не менее 20 метров, до границы участков жилых домов – не менее 25 метров.



	6.
	Защита от опасных природных процессов.
	· Оповещение о чрезвычайных ситуациях;

· Мониторинг состояния природных и техногенных факторов воздействия на окружающую среду жилой застройки;

· Мониторинг уровня положения грунтовых вод в целях исключения случаев подтопления;

· Организация стока поверхностных вод;

· При возведении новых капитальных зданий, проведение дополнительных инженерно-геологических изысканий;

· Мероприятия по защите от подтопления и затопления.

	7
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Максимальный размер земельного участка - 3000 кв.м.

Минимальный размер земельного участка – 300 кв.м.

	8
	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения места допустимого размещения зданий и сооружений
	1 м


*Объекты указанных видов использования могут размещаться, как правило, на земельных участках, примыкающих к красным линиям улиц и дорог, являющихся территориями общего пользования.

Статья 9.5. Общественно-деловые зоны

Индекс зоны О 1.

Зона делового, коммерческого и общественного назначения (общепоселковый центр)

	1
	2
	3

	Виды разрешенного использования

	1.
	 Основные виды разрешенного использования.
	Многофункциональное использование территории с преимущественным размещением основных учреждений административного, делового, культурно-просветительского и развлекательного характера, включая:

· Административные, управленческие учреждения.

· Юридические учреждения.

· Коммерческие учреждения, офисы, конторы и другие предприятия бизнеса, отделения банков, кредитно-финансовые учреждения.

· Кинотеатры, клубы, музеи, выставочные залы, библиотеки.

· Гостиницы.

· Аптеки и поликлинические отделения.

· Спортивные и физкультурно-оздоровительные сооружения.

· Средние, специальные учебные заведения.

· Почтовые отделения, отделения связи.

· Торговые центры.

· Рестораны, бары, кафе, закусочные.

· Объекты бытового обслуживания.

· Отделения по предоставлению услуг сотовой связи.

· Жилая застройка.

· Рекреационные территории.

·  Для ведения личного подсобного хозяйства


	2.
	Вспомогательные виды  разрешенного использования.
	· Объекты дошкольного воспитания, школы.

· Парковки, автостоянки.

· Объекты пожарной охраны.

· Общественные туалеты.

· Элементы визуальной информации.

	3.
	Условно разрешенные виды использования.


	· Виды недвижимости (предприятия обслуживания), требующие по нормам больших автостоянок, более чем на 20 автомобилей.

· Спортивные и развлекательные комплексы.

· Общежития.

· Гаражи и стоянки на отдельных земельных участках.

· Павильоны и киоски временной торговли.

· Общественные туалеты.

	Параметры разрешенного строительства, реконструкция объектов капитального строительства

	4.
	Архитектурно-строительные требования.
	· Минимальный размер земельных участков определяются в соответствии с проектом планировки и СНиП 2.07.01-89* 

· Минимальные отступы от красной линии улиц - в соответствии с проектом планировки:

· Высота зданий и максимальный процент застройки определяется проектом планировки.

· Иные параметры принимаются в соответствии с проектом планировки и со СНиП 31-05-2003 «Общественные здания административного назначения».

· Общая стоянка транспортных средств при учреждениях и предприятиях обслуживания принимаются из расчета – на 10 единовременных посетителей –1 машино-место и 15-20 велосипедов и мопедов.

· Удельный размер площадок для стоянок автомобилей 25м2/1м-м. Иные параметры в соответствии со СНиП 21.02.99 «Стоянки автомобильные». 

· Новое и реконструируемое строительство вести на конкурсной основе, по индивидуальным проектам и соблюдением регламентов зон охраны объектов культурного наследия.

· Формирование общественно-деловой зоны должно

осуществляться комплексно, включая: организацию системы взаимосвязанных пространств-площадок (для отдыха, спорта и т.д.) и пешеходных путей, инженерное обеспечение, внешнее благоустройство и озеленение.

· Применение высококачественных материалов для отделки фасадов. 

· В общественных зданиях и сооружениях следует создавать равные возможности получения услуг всеми категориями населения, в том).



	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	5.
	Санитарно-гигиенические и экологические требования.
	· Благоустройство территории в соответствии с проектом планировки.

· Организация покрытия дорог и тротуаров с применением долговечных материалов, допускающих механическую чистку, уборку и надлежащее содержание их в процессе эксплуатации.

· Рекреационные места у общественных зданий должны иметь повышенную степень долговечности и качества элементов внешнего благоустройства и инженерного оборудования, а также достаточную степень озеленения (30 % от незастроенной площади участка).

· Для защиты корней деревьев от вытаптывания – устройство на поверхности почвы железных и бетонных решеток, мощение булыжником (на ширину кроны), кольцевые скамейки.

· Устройство бордюрного обрамления проезжей части улиц, тротуаров, газонов.

· Санитарная очистка и централизованное канализование.

	6.
	Защита от опасных природных 

процессов.
	· Организация поверхностного стока с отводом поверхностных вод по лоткам проездов.

· При возведении капитальных зданий проведение дополнительных инженерно-геологических изысканий.

	7
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Максимальный размер земельного участка - 3000 кв.м.

Минимальный размер земельного участка – 100 кв.м.

	8
	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения места допустимого размещения зданий и сооружений
	1 м

	9
	Предельная этажность основных и вспомогательных строений
	Предельное количество этажей для всех основных строений – до 3 включительно.



	10
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	Максимальный процент застройки – не более 80%. 




Индекс зоны О 2.

Зона торговли, мелкого производства и обслуживания.

	1
	2
	3

	Виды разрешенного использования

	1.


	Основные виды разрешенного использования.
	Объекты торгового назначения общепоселкового значения, ориентированные на удовлетворение потребностей населения в приобретении товаров и продуктов питания повседневного,  и периодического спроса:

· Магазины, торговые комплексы, филиалы торговых домов;

· Предприятия общественного питания;

· Киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли;

· Лаборатории по проверке качества продукции.

· Для ведения личного подсобного хозяйства

	2.


	Вспомогательные виды разрешенного использования.
	· Администрация и конторы, связанные с эксплуатацией объекта торгового назначения;

· Гостиницы;

· Объекты пожарной охраны;

· Отделения, участковые пункты полиции и пункты охраны общественного правопорядка;

· Парковки;

· Общественные туалеты;

· Скверы и участки зеленых насаждений.

	3.
	Условно разрешенные виды использования.
	· Отделения банков;

· Коммунальные предприятия;

· Оптовая торговля «с колес»;

· Наземные гаражи и автостоянки на отдельных участках;

· Развлекательные учреждения.

	Параметры разрешенного строительства, реконструкция объектов капитального строительства

	4.
	Архитектурно-строительные требования.
	· Предельная минимальная и (или) максимальная площадь земельных участков, высота зданий и процент застройки определяются в соответствии с проектом планировки.

· Размер земельных участков для гаражей и автостоянок - в соответствии с проектом планировки и СНиП 2.07.01-89*.

·  Формируемая зона должна иметь удобные транспортные связи с другими населёнными пунктами;

· Парковки и открытые площадки для легковых автомобилей в соответствии с нормами СНиП 2.07.01-89* и СНиП 21-02-99.

· Устройство пандусов в местах перепада для обеспечения удобного проезда маломобильного населения.

	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	5.
	Санитарные и экологические  требования.
	· Благоустройство и санитарная очистка территории.

	6.
	Защита от опасных природных процессов.
	· Организация отвода поверхностных вод по лоткам проездов к дождеприемникам, установленным в пониженных местах и вдоль улиц;

· При возведении капитальных зданий дополнительные инженерно-геологические изыскания.

	7
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Максимальный размер земельного участка - 3000 кв.м.

Минимальный размер земельного участка – 100 кв.м.

	8
	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения места допустимого размещения зданий и сооружений
	1 м

	9
	Предельная этажность основных и вспомогательных строений
	Предельное количество этажей для всех основных строений – до 3 включительно.



	10
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	Максимальный процент застройки – не более 80%. 




Индекс зоны О3.

Зона учреждений здравоохранения.

	1
	2
	3

	Виды разрешенного использования

	1.


	 Основные виды разрешенного использования.
	· Больницы, поликлиники,  фельдшерские пункты, аптеки.

· Для ведения личного подсобного хозяйства

	2.


	Вспомогательные виды  разрешенного

использования.
	· Сооружения для постоянного и временного хранения транспортных средств специального назначения.

· Парки, скверы. 

· Объекты религиозного назначения.

· парковки, открытые автостоянки.

	3.


	Условно разрешенные виды использования.
	· Магазины товаров первой необходимости.

· Киоски, временные павильоны розничной торговли.

· Жилые дома для медицинского и обслуживающего персонала.

	Параметры разрешенного строительства, реконструкция объектов капитального строительства

	4.


	Архитектурно-строительные 

требования.


	· Минимальные размеры земельного участка определяется в соответствии с проектом планировки и СНиП 2.07.01-89* приложением 7.

· Максимальный процент застройки определяется проектом планировки.

· Минимальные отступы от красных линий до границ земельных участков определяются в соответствии с проектом планировки.



	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	5.
	Санитарно-гигиенические и экологические 

требования.


	· Рекомендуемая площадь озеленения земельного участка –   50 % территории.

· Лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования не допускается размещать на территориях санитарно-защитных зон (СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03).

	6
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Максимальный размер земельного участка - 5000 кв.м.

Минимальный размер земельного участка – 100 кв.м.

	7
	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения места допустимого размещения зданий и сооружений
	1 м

	8
	Предельная этажность основных и вспомогательных строений
	Предельное количество этажей для всех основных строений – до 5 включительно.



	9
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	Максимальный процент застройки – не более 90%. 




Индекс зоны О4.

Зона образовательных учреждений.

	1
	2
	3

	Виды разрешенного использования

	1.


	Основные виды разрешенные  использования .
	 -   Общеобразовательные школы, детские сады.

· Для ведения личного подсобного хозяйства


	2.


	Вспомогательные виды разрешенного

использования.


	· Общежития, связанные с учебными заведениями.

· Хозяйственные участки, производственные базы и мастерские учебных заведений; физкультурно-оздоровительные комплексы; клубные помещения многофункционального назначения: библиотеки,  архивы,  информационные центры.

· Предприятия торговли, общественного питания, связанные с обслуживанием учебных заведений.

· Аптеки, пункты оказания первой медицинской помощи.

· Озеленение.

	3.


	Условно разрешенные виды использования. 
	· Сооружения для постоянного и временного хранения транспортных средств.

· Магазины товаров первой необходимости.

· Киоски, временные павильоны розничной торговли.

	Параметры разрешенного строительства, реконструкция объектов капитального строительства

	4.


	Архитектурно-строительные 

требования 


	· Минимальные размеры земельных участков определяется в соответствии с проектом планировки и СНиП 2.07.01-89* приложением 7 и СНиП 2.08-89* «Общественные здания и сооружения».

· Высота зданий и максимальный процент застройки определяется проектом планировки.

· Открытые автостоянки и парковки в соответствии со СНиП 21.02-99 «Стоянки автомобильные».

· Рекомендованный уровень озелененности (% озеленения от общей площади объекта) территорий  техникумов и профтехучилищ – 45-50%.

· При проектировании и строительстве учитывать требования  СНиП 2.08.02-89* и проектов планировки.

	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	5.


	Санитарно-гигиенические и экологические 

требования
	· Минимальное расстояние между учебными корпусами и проезжей частью– 25 м.

	6
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Максимальный размер земельного участка - 20000 кв.м.

Минимальный размер земельного участка – 100 кв.м.

	7
	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения места допустимого размещения зданий и сооружений
	1 м

	8
	Предельная этажность основных и вспомогательных строений
	Предельное количество этажей для всех основных строений – до 3 включительно.



	9
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	Максимальный процент застройки – не более 80%. 




Индекс зоны О5.

Зона объектов религиозного назначения.

	1
	2
	3

	Виды разрешенного использования

	1.
	Основные виды разрешенного использования.
	· Храмовые и обрядовые сооружения.

· Для ведения личного подсобного хозяйства

	2.


	Вспомогательные виды разрешенного

использования.
	· Зеленые насаждения.

· Жилые дома священнослужителей и обслуживающего персонала.

· Хозяйственные корпуса.

	3.


	Условно разрешенные виды использования. 
	· Гостиницы, дома приезжих.

· Аптеки.

· Киоски, временные павильоны розничной торговли.

· Общественные туалеты.

	Параметры разрешенного строительства и ограничения использования земельных участков

	4.


	Архитектурно-строительные требования  
	· Размеры земельного участка определяется проектом планировки.

· Общая стоянка транспортных средств принимаются из расчета – на 10 единовременных посетителей 1машино-место.

	5.
	Охрана культурного наследия.
	· Территории объектов культурного наследия служат для физического сохранения  объектов, не подлежат застройке и изменению.

	6
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Максимальный размер земельного участка - 3000 кв.м.

Минимальный размер земельного участка – 100 кв.м.

	7
	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения места допустимого размещения зданий и сооружений
	1 м

	8
	Предельная этажность основных и вспомогательных строений
	Предельное количество этажей для всех основных строений – до 3 включительно.



	9
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	Максимальный процент застройки – не более 80%. 




Статья 9.6. Зоны инженерной и транспортной инфраструктуры

Индекс зоны  ИС 1.

Зона магистральной и улично-дорожной сети*.

	1
	2
	3

	Виды разрешенного использования

	1.


	Основные виды разрешенного использования.
	Существующие и проектируемые магистрали для движения  транспорта.

	2.


	Вспомогательные  виды разрешенного использования.


	· Остановочные павильоны, места для остановки транспорта (местные уширения), карманы.

· Защитные зеленые полосы.

· Элементы внешнего благоустройства и инженерного оборудования.

· Допускается размещение площадей обслуживания и торговли сезонного характера на тротуарах, при этом для  пешеходного движения должно оставаться не менее 0,5 ширины тротуара.

	3.


	Условно разрешенные виды использования.
	· Размещение АЗС согласно расчетам и специальному обоснованию.



	Параметры разрешенного строительства, реконструкция объектов капитального строительства

	4.


	Архитектурно-строительные требования.
	· Улично-дорожную сеть следует формировать как единую  общепоселковую систему, взаимосвязанную с  функционально-планировочной организацией территории муниципального образования. 

· Реконструкция существующей улично-дорожной сети  должна включать:

· изменения элементов поперечного профиля с учетом  современного состояния принятой классификации, ожидаемой интенсивности движения транспорта;

· уширение проезжей части перед перекрестками;

· Покрытие дорог и тротуаров должно осуществляться с применением долговечных устойчивых материалов, допускающих очистку, уборку и надлежащее сохранение их в процессе эксплуатации в летнее и зимнее время.

· Общее архитектурное решение улиц и дорог должно быть  направлено на достижение органичной связи с окружающим ландшафтом и учитывать требования охраны окружающей   среды.

· Для обслуживания иногороднего транспорта следует  предусматривать станции технического обслуживания, размещая их в периферийных районах населённых пунктов.
· При размещении и проектировании АЗС на магистральных улицах следует предусматривать дополнительные полосы  движения для обеспечения въезда и выезда машин.

· Общественное пространство примагистральной зоны  формируется пешеходной частью (тротуаром), площадками перед зданиями с отступом от линии застройки, скверами.

	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	5.


	 Санитарно-гигиенические и экологические

требования


	· Защитные зеленые полосы должны состоять из многорядных посадок пыле-, газоустойчивых древесно-кустарниковых пород с полосами газонов.

· Расстояние от зданий, сооружений и объектов инженерного  благоустройства до деревьев и кустарников следует  принимать согласно СНиП 2.07.01-89* п.4.12.

· Для защиты корней деревьев от вытаптывания приствольные круги должны обрамляться бордюрным камнем с устройством на поверхности почвы железных или  бетонных решеток.

· Расстояние от края оснований проезжей части главных поселковых  улиц значения до линии  регулирования жилой застройки необходимо устанавливать на основании расчета уровней шума в соответствии с требованиями СНиП II-12-77, при невозможности обеспечения требуемого расстояния до территории жилой застройки – в помещениях жилых и общественных зданий   применять меры защиты от шума.

· Строительство ливневой канализации с дождеприемниками.

	6
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Максимальный размер земельного участка - 120000 кв.м.

Минимальный размер земельного участка – 300 кв.м.

	7
	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения места допустимого размещения зданий и сооружений
	1 м

	8
	Предельная этажность основных и вспомогательных строений
	Предельное количество этажей для всех основных строений – до 3 включительно.



	9
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	Максимальный процент застройки – не более 90%. 




* Регламенты носят рекомендательный характер.

Действия градостроительных регламентов не распространяется на земельные участки: в границах территории общего пользования, в границах территории памятников и ансамблей, занятые линейными объектами, представленные для добычи полезных ископаемых (ст. 36 Градостроительный кодекс РФ).

Индекс зоны ИС 2
Зона обслуживания внешнего транспорта.

	1
	2
	3

	Виды разрешенного использования

	1.


	 Основные виды разрешенного использования.


	· Развитие объектов авиационного  и автомобильного транспорта с комплексом деловых и обслуживающих функций в соответствии с их технологическими потребностями и условиями размещения на территории посёлка.

· Гаражи для индивидуального транспорта;

· АЗС и СТО;

· Учреждения ГИБДД;
· Причал.

	2.


	Вспомогательные виды  разрешенного

использования.
	· Объекты технологического назначения транспортного узла: информационные центры, справочное бюро, кассы, залы ожидания, службы оформления заказов.

· Озеленение.

	3.
	Условно разрешенные виды использования.
	· Предприятия общественного питания;

· Магазины, киоски, павильоны временной розничной торговли;

· Пункты обмена валют, фирмы по предоставлению сотовой связи;

· Участковые пункты полиции;

· Аптеки, пункты оказания первой медицинской помощи.

	Параметры разрешенного строительства, реконструкция объектов капитального строительства

	4.


	Планировочные требования.
	· Размеры земельных участков принимать в соответствии со СНиП 2.07.01.-89* приложением 7 и проектом планировки.

· Станции и остановочные пункты должны быть обеспечены удобными транспортными связями с системами общепоселкового центра, жилыми районами и промышленными зонами.

· Расстояние от АЗС, предназначенных для заправки легковых автомобилей в количестве не более 500 машин в сутки, до стен жилых и общественных сооружений следует принимать не менее 50 м.

	5
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Максимальный размер земельного участка - 5000 кв.м.

Минимальный размер земельного участка – 300 кв.м.

	6
	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения места допустимого размещения зданий и сооружений
	1 м

	7
	Предельная этажность основных и вспомогательных строений
	Предельное количество этажей для всех основных строений – до 3 включительно.



	8
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	Максимальный процент застройки – не более 80%. 




Индекс зоны ИС 3

Сооружения  инженерных сетей, коммуникаций и объектов,

связанных с их обслуживанием.

	1
	2
	3

	Виды разрешенного использования

	1.
	Основные виды разрешенного использования.
	· Головные сооружения инженерной инфраструктуры                          (эл. подстанции, котельные, канализационные сооружения и т.д.).

	2.
	Вспомогательные виды разрешенного использования.
	· Открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей.

· Площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей.

· Озеленение.

	3.
	Условно разрешенные виды использования.
	· Складские объекты.

· Гаражи и стоянки для постоянного хранения грузовых автомобилей.

	Параметры разрешенного строительства, реконструкция объектов капитального строительства

	4

	Строительные и санитарно-экологические  требования


	· Предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства - в соответствии с проектом планировки, СНиП 2.04.02-84 «Водоснабжение. Наружные сети о сооружения», СНиП 2.04.03-85 «Канализация. Наружные сети и сооружения», СНиП 2.04.08-87 «Газоснабжение», СНиП 2.04.07-86*  «Тепловые сети».

· Гаражи предприятий следует предусматривать только для специализированных автомобилей.

а)     Трассы  линий электропередач:

· Правовой режим охранных зон электрических сетей  устанавливается в соответствии с ГОСТ 12.1.051-90 Система стандартов  безопасности труда, электробезопасноти.

Охранные зоны электрических сетей устанавливаются вдоль воздушной линии электропередачи в виде земельного участка и воздушного пространства, ограниченного вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны линий от крайних проводов при не отклоненном их положении на расстоянии:

для линий напряжением: 110 киловольт – 20 метров;

35 киловольт – 15 метров.
В пределах охранных зон линий электропередач запрещается:  

· осуществлять строительные, монтажные, поливные работы;

· производить посадку и вырубку деревьев;

· устраивать спортивные площадки и  площадки для игр;

· складировать корма, удобрения, топливо и другие материалы.

Земельные участки, включенные в состав охранных зон  линий электропередачи, не подлежат изъятию у  собственников земельных участков и землепользователей но используются ими с обязательным соблюдением требований Правил.

· Проекты транзитных и магистральных сетей разрабатываются в соответствии с утвержденными  проектами развития отраслевых систем.

б)    Поселковые инженерные коммуникации:

· Разработка проектов инженерных сетей должна вестись в соответствии со строительными нормами и правилами в  увязке с проектами планировок жилых и промышленных районов, проектами застройки микрорайонов и кварталов, улиц, площадей и транспортных устройств.

· При разработке проектов улиц и площадей, в их составе обязательным является раздел подземных коммуникаций.

Переустройство существующих и прокладка новых подземных сетей, с учетом перспективы развития, производится до начала или в период реконструкции проездов, улиц и площадей, а также при выполнении других работ по благоустройству  территорий.

· При разработке проектов и прокладке сетей на пересечениях улиц или площадей необходимо определять способ прокладки «открытый» или «закрытый».

· Инженерные сети следует размещать преимущественно в пределах поперечных профилей улиц и дорог:

· под тротуарами или разделительными полосами - инженерные сети в коллекторах, каналах или тоннелях;

· в разделительных полосах – тепловые сети, водопровод, газопровод, хозяйственная и дождевая канализация;

· на полосе между красной линией и линией застройки следует размещать газовые сети низкого давления и кабельные сети (силовые, связи, сигнализации и  диспетчеризации).

- Владельцы всех коммуникаций, как подземных так и надземных, обязаны иметь достоверную и исчерпывающую документацию по принадлежащим им сетям и сооружениям и в установленные сроки передавать органы местного самоуправления.

· Все  подземные коммуникации должны иметь  наземные опознавательные знаки установленного образца.

· Владельцы инженерных сетей, выдавая застройщикам  технические условия на присоединение их объектов, обязаны указывать:

· параметры сети для проектирования и эксплуатации присоединяемого объекта в месте присоединения;

· точное расположение места присоединения и условия  врезки в существующую сеть; 

·  условия согласования документации на присоединение объектов и производство работ.

· Выбор трасс и проектирование подземных коммуникаций должны производиться с учетом максимального сохранения существующих зеленых насаждений.

	5
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Максимальный размер земельного участка - 120000 кв.м.

Минимальный размер земельного участка – 300 кв.м.

	6
	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения места допустимого размещения зданий и сооружений
	1 м

	7
	Предельная этажность основных и вспомогательных строений
	Предельное количество этажей для всех основных строений – до 3 включительно.



	8
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	Максимальный процент застройки – не более 90%. 




Статья 9.7. Рекреационные зоны
Индекс зоны Р 1

Зона зеленых насаждений общего пользования

	1
	2
	3

	Виды разрешенного использования

	1.


	Основные виды разрешенного использования. 


	Рекреационная и культурно-оздоровительная деятельность.

· Парки, лесопарки, скверы, бульвары, дома отдыха, турбазы, пляжи.

· Посадка новых и реконструкция существующих зеленых насаждений.

· Объекты парковой инфраструктуры:

· спортивные и игровые  площадки;

· сооружения, связанные с  организацией отдыха.

· Отдельно стоящие жилые дома усадебного типа для индивидуального жилого строительства.
- для ведения личного подсобного хозяйства

	2.


	Вспомогательные виды разрешенного использования.
	· Кафе, закусочные, общественные туалеты.

· Хозяйственные корпуса.

· Парковки.

	3.


	Условно разрешенные виды использования.
	· Пункты полиции;

· Киоски, временные павильоны розничной торговли и обслуживания.

	Параметры разрешенного строительства, реконструкция объектов капитального строительства

	4
	Архитектурно-строительные 

требования.


	· Размещения и организация объектов зеленого строительства в соответствии с генеральным планом и проектом планировки.

· Озелененные территории общего пользования  не могут быть  приватизированы или сданы в аренду. 

· Расстояние от зданий, сооружений, объектов инженерного благоустройства до деревьев и кустарников принимать по нормам СНиП 2.07.01-89*.

· Функциональная организация территории должна включать зоны с различным характером использования:

массовых, культурно-просветительных мероприятий, физкультурно-оздоровительных, отдыха детей, прогулочную, хозяйственную.

· Озелененные территории должны быть благоустроены и оборудованы малыми архитектурными формами, фонтанами, беседками, лестницами, пандусами, светильниками. 

· Малые архитектурные формы и сооружения парковой инфраструктуры должны соответствовать характеру функциональной зоны и подчеркивать привлекательность и эстетическую ценность окружающего ландшафта.

· Параметры использования территории (% от общей площади)

· зеленые насаждения – 65-75, 

· аллеи, дороги – 10-15,

· площадки – 8-12,

· сооружения – 5-7.

	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	5
	Санитарно-гигиенические и экологические требования.
	· Разрешается новое зеленое строительство, реконструкция существующего озеленения, благоустройство территории, реконструкция существующих инженерных сетей, пешеходных дорог, зданий и сооружений, а также ограниченное новое строительство объектов, необходимых для содержания и деятельности хозяйствующих субъектов, не противоречащих заданному функциональному назначению территории – рекреационному и оздоровительному.

· Реконструкция зеленых насаждений прежде всего должна включать ландшафтную организацию существующих посадок, включая санитарные рубки и рубки ухода, улучшение почвенно-грунтовых условий, устройство цветников, формирование древесно-кустарниковых групп.

· Покрытие площадок и дорожно-тропиночной сети следует применять из плиток, щебня и других прочных минеральных материалов, допуская применение асфальтового покрытия в исключительных случаях.

· Осуществление системы отвода поверхностных вод в виде дождевой канализации открытого типа.

· 

	6
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Максимальный размер земельного участка - 3000 кв.м.

Минимальный размер земельного участка – 300 кв.м.

	7
	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения места допустимого размещения зданий и сооружений
	1 м

	8
	Предельная этажность основных и вспомогательных строений
	Предельное количество этажей для всех основных строений – до 3 включительно.



	9
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	Максимальный процент застройки – не более 80%. 




Индекс зоны Р 2.

Зона спортивных объектов.

	1
	2
	3

	Виды разрешенного использования

	1.


	Основные виды разрешенные  использования .
	· Спортивные и зрелищные комплексы;

· Спортплощадки, теннисные карты;

· Спортклубы, спортивные школы.

  - Отдельно стоящие жилые дома усадебного типа для индивидуального жилого строительства.

	2.


	Вспомогательные виды разрешенного 

использования.


	· Парковки перед объектами;

· Пункты оказания первой медицинской помощи;

· Гостиницы;

· Предприятия общественного питания;

· Кинотеатры, видеосалоны;

· Отделения связи;

· Участковые пункты полиции;

· Озеленение;

· Киоски, временные павильоны торговли.

	3.


	Условно разрешенные виды использования. 
	· Ипподромы;

· Бани, сауны;

· Общественные туалеты;

· Объекты пожарной охраны.

	Параметры разрешенного строительства, реконструкция объектов капитального строительства

	4.


	Архитектурно-строительные 

требования 


	· Минимальные размеры земельных участков и минимальные отступы от границ земельных участков определяются в соответствии с проектом планировки и Приложением 7 СНиП 2.07.01.-89*.

· Высота зданий и максимальный процент застройки определяется проектом планировки.

· Иные параметры принимаются в соответствии со СНиП 31-05-2003 и СНиП 2.08.02-89*.

· Приобъектные стоянки продолжительного паркирования (более 15 мин) и кратковременного паркирования (менее 15 мин.) должны быть размещены вне зон пешеходного движения не далее 100 и 50-ти метровой доступности от объекта соответственно.

· Общая стоянка транспортных средств при учреждениях обслуживания принимается из расчета: на 100 единовременных посетителей 7-10 машино-мест и 15-20 велосипедов и мопедов.

· Обеспечение возможности беспрепятственного движения инвалидов и других маломобильных групп населения.

	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	5.


	Санитарно-гигиенические и экологические 

требования


	· Организация отвода поверхностных вод;

· Общественные места у общественных зданий должны иметь повышенную степень долговечности и качества элементов внешнего благоустройства и инженерного оборудования, а также достаточную степень озеленения (30% от незастроенной площади участка).

	6.
	Защита от опасных природных процессов.
	· При возведении капитальных зданий проведение дополнительных инженерно-геологических изысканий;

· Организация поверхностного стока с устройством ливневой канализации.



	7
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Максимальный размер земельного участка - 5000 кв.м.

Минимальный размер земельного участка – 300 кв.м.

	8
	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения места допустимого размещения зданий и сооружений
	1 м

	9
	Предельная этажность основных и вспомогательных строений
	Предельное количество этажей для всех основных строений – до 3 включительно.



	10
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	Максимальный процент застройки – не более 80%. 




Индекс зоны Р3

Водные объекты

	1
	2
	3

	Виды разрешенного использования

	1.


	Основные виды разрешенного  использования.
	- Инженерные сооружения (берегоукрепление, устройство пешеходных мостов, дамбы, плотины);

-  Посадка новых и реконструкция существующих зеленых насаждений;

-  Благоустройство зон рекреации.

     - Отдельно стоящие жилые дома усадебного типа для индивидуального жилого строительства.

	2.
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	- Причалы для маломерных судов.

	3
	Условно-разрешенные виды использования
	- Рыбоводство;

- Отдых (рекреация).

	Ограничения использования земельных участков

	4.


	Санитарно-гигиенические и экологические  требования
	· В зонах  рекреационного использования на подтопляемых территориях предусматривать понижение уровня грунтовых вод с нормой осушения не менее 1м. от поверхности земли, а также работы по берегоукреплению и формированию пляжей.

· Данная зона предназначена для сохранения природно-исторического ландшафта, микроклимата.

· Мероприятия по уходу за зелёными насаждениями должны включать: санитарные рубки, рубки ухода и улучшение почвенно-грунтовых условий.

· Насыщение элементами благоустройства, устройство покрытий. Установка малых форм архитектуры.

	5
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Максимальный размер земельного участка - 3000 кв.м.

Минимальный размер земельного участка – 300 кв.м.

	5
	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения места допустимого размещения зданий и сооружений
	1 м

	6
	Предельная этажность основных и вспомогательных строений
	Предельное количество этажей для всех основных строений – до 3 включительно.



	7
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	Максимальный процент застройки – не более 60%. 




Индекс зоны Р 4

Зона природных ландшафтов.

	1
	2
	3

	Виды разрешенного использования

	1.


	Основные виды разрешенного  использования.


	Природоохранная деятельность: сохранение ценных природных особенностей ландшафта   с одновременным созданием условий для отдыха населения при условии, что планируемые мероприятия будут осуществляться с минимальным воздействием на уязвимые элементы окружающей среды.

 - Отдельно стоящие жилые дома усадебного типа для индивидуального жилого строительства.
- для ведения личного подсобного хозяйства

	2.


	Вспомогательные виды разрешенного использования.


	Рекреационная деятельность.

· Спортивные и игровые площадки, лодочные станции.

· Лугопарки.

· Парковки.

· Вспомогательные сооружения, связанные с организацией отдыха (беседки, скамейки, малые архитектурные формы).

	3.


	Условно разрешенные виды использования.
	· Киоски, лоточная торговля.

· Резервуары для хранения воды.

	Ограничения использования земельных участков.

	4.


	Санитарно-гигиенические и экологические  требования
	· В зонах  рекреационного использования на подтопляемых территориях предусматривать понижение уровня грунтовых вод с нормой осушения не менее 1м. от поверхности земли, а также работы по берегоукреплению и формированию пляжей.

· В местах выхода родников на поверхность – устройство декоративного оформления.

	5
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Максимальный размер земельного участка - 5000 кв.м.

Минимальный размер земельного участка – 300 кв.м.

	6
	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения места допустимого размещения зданий и сооружений
	1 м

	7
	Предельная этажность основных и вспомогательных строений
	Предельное количество этажей для всех основных строений – до 3 включительно.



	8
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	Максимальный процент застройки – не более 80%. 




Индекс зоны Р 5

Зона оздоровительных учреждений, отдыха и туризма

	1
	2
	3

	Виды разрешенного использования

	1.


	Основные виды разрешенного  использования.
	- базы отдыха, туристические базы;

-  гостиницы, пансионаты вместимостью не более 50 чел;

-  аквапарки, купальные бассейны;

- танцевальные залы, дискотеки, клубы многоцелевого и специализированного назначения, открытые танцевальные площадки площадью не более 1000 кв.м.;

-  крытые и закрытые теннисные корты, сауны общего пользования, фитнес-клубы;

-  крытые и закрытые теннисные корты;

-  предприятия общественного питания, в т.ч. летние площадки для кафе.

 - Отдельно стоящие жилые дома усадебного типа для индивидуального жилого строительства.

	2.
	Вспомогательные виды разрешенного использования.


	-  гостевые автостоянки; 

-  спортивные площадки для групповых занятий, солярии; 

-  гаражи для служебного автотранспорта;

-  гаражи для хранения маломерных судов;

-  площадки для сбора мусора;

- здания и сооружения для обеспечения функционирования территории (уборки мусора, работы с зелёными насаждениями и т.п.)

	3.
	Условно-разрешенные виды использования
	- Для ведения личного подсобного хозяйства.



	Параметры разрешенного использования земельных участков.

	4
	Архитектурно-строительные 

требования 


	· Минимальные размеры земельных участков и минимальные отступы от границ земельных участков определяются в соответствии с проектом планировки и Приложением 7 СНиП 2.07.01.-89*.

· Высота зданий и максимальный процент застройки определяется проектом планировки.

· Иные параметры принимаются в соответствии со СНиП 31-05-2003 и СНиП 2.08.02-89*.

· Приобъектные стоянки продолжительного паркирования (более 15 мин) и кратковременного паркования (менее 15 мин.) должны быть размещены вне зон пешеходного движения не далее 100 и 50-ти метровой доступности от объекта соответственно.

· Общая стоянка транспортных средств при учреждениях обслуживания принимается из расчета: на 100 единовременных посетителей 7-10 машино-мест и 15-20 велосипедов и мопедов.

Обеспечение возможности беспрепятственного движения инвалидов и других маломобильных групп населения.

	Ограничения использования земельных участков

	5.


	Санитарно-гигиенические и экологические  требования
	· В зонах  рекреационного использования на подтопляемых территориях предусматривать понижение уровня грунтовых вод с нормой осушения не менее 1м. от поверхности земли, а также работы по берегоукреплению и формированию пляжей.



	6
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Максимальный размер земельного участка - 3000 кв.м.

Минимальный размер земельного участка – 300 кв.м.

	7
	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения места допустимого размещения зданий и сооружений
	1 м

	8
	Предельная этажность основных и вспомогательных строений
	Предельное количество этажей для всех основных строений – до 3 включительно.



	9
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	Максимальный процент застройки – не более 80%. 




Статья 9.8. Зоны сельскохозяйственного назначения                                        Индекс зоны С 1

Сельскохозяйственные угодья  (сенокосы, выгоны, пастбища).

	1
	2
	3

	Виды разрешенного использования

	1.


	Основные виды  разрешенного использования. 


	· Земельные участки,  занятые сенокосами, пастбищами, многолетними насаждениями до момента изменения их использования  для нужд развития населенного пункта (ст.85.Земельный кодекс РФ). 

-  Для ведения личного подсобного хозяйства;

-  Бытовое обслуживание (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, похоронные бюро);

-  Больницы, поликлиники, фельдшерские пункты, аптеки;

- Сооружения для постоянного и временного хранения транспортных средств, станции технического обслуживания;

- Магазины, торговые комплексы, филиалы торговых домов.
- здравоохранение

	2.


	Вспомогательные  разрешенные виды использования.
	· Лесозащитные полосы.

	3
	Условно-разрешенные виды использования
	- Связь;

- Ведение дачного хозяйства.

	4
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Максимальный размер земельного участка - 20000 кв.м.

Минимальный размер земельного участка – 300 кв.м.

	5
	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения места допустимого размещения зданий и сооружений
	1 м



	6
	Предельная этажность основных и вспомогательных строений
	Предельное количество этажей для всех основных строений – до 5 включительно.



	7
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	Максимальный процент застройки – не более 80%.




Статья 9.9. Зоны специального назначения
Индекс зоны СП 1

Зона зелёных насаждений специального назначения 

	1
	2
	3

	Виды разрешенного использования

	1.


	Основные виды разрешенного  использования.
	· Озеленённые территории санитарно-защитных зон.

· Насаждения вдоль автомобильных дорог.

· Питомники, цветочно-оранжерейные хозяйства.

- Сооружения для постоянного и временного хранения транспортных средств, станции технического обслуживания.



	2

	Вспомогательные виды разрешенного использования
	- Для ведения личного подсобного хозяйства.

	3
	Условно-разрешенные виды использования
	- Огородничество.

	Параметры разрешенного использования земельных участков.

	4.
	Санитарно-гигиенические и экологические  требования
	· Данная зона предназначена для создания санитарно-защитного барьера между территорией предприятий и территорией жилой застройки, организации дополнительных озелененных площадей, обеспечивающих экранирование, фильтрацию загрязнений атмосферного воздуха, повышение комфортности микроклимата.

· Мероприятия по уходу за зелёными насаждениями должны включать: санитарные рубки, рубки ухода и улучшение почвенно-грунтовых условий.

· Площадь питомников следует принимать из расчёта 3-5 м²/чел., в зависимости от уровня обеспеченности населения озеленёнными территориями.

Общую площадь цветочно-оранжерейных хозяйств следует принимать из расчета 0,4м2\чел.

	5.
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Максимальный размер земельного участка - 5000 кв.м.

Минимальный размер земельного участка – 300 кв.м.

	6
	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения места допустимого размещения зданий и сооружений
	1 м

	7
	Предельная этажность основных и вспомогательных строений
	Предельное количество этажей для всех основных строений – до 3 включительно.



	8
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	Максимальный процент застройки – не более 80%. 




Индекс зоны СП 2

Зона кладбищ

	1
	2
	3

	Виды разрешенного использования.

	1.


	Основные виды разрешенного  использования.
	· Традиционное захоронение и погребение.

- Сооружения для постоянного и временного хранения транспортных средств, станции технического обслуживания

	2.


	Вспомогательные 

виды разрешенного

использования.
	· Объекты эксплуатации кладбищ.

· Административные объекты, связанные с функционированием кладбища.

· Зеленые насаждения.

· Культовые сооружения.

· Парковки.

	3.


	Условно разрешенные виды использования.
	· Мастерские по изготовлению ритуальных принадлежностей.

· Оранжереи.

· Резервуары для хранения воды.

· Объекты пожарной охраны.

· Временные киоски розничной торговли.

· Общественные туалеты.

	Параметры разрешенного строительства.

	4.


	Строительные требования.


	· Проектирование кладбищ и организацию их СЗЗ следует вести с учетом СанПиН 2.2.1/2.1.1-984-00 и санитарных правил устройства и содержания кладбищ, № 1600-77.

· Размеры санитарно-защитных зон в зависимости от площади и в соответствии СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03.

	Ограничения использования земельных участков.

	5.
	Санитарно-гигиенические и экологические требования.
	· Благоустройство и озеленение территории.

· Площадь зеленых насаждений (деревьев и кустарников) должна соответствовать не менее 20% от территории кладбища.

· В водоохранных зонах рек и водохранилищ запрещается размещение мест захоронения.

	6
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Максимальный размер земельного участка - 100000 кв.м.

Минимальный размер земельного участка – 300 кв.м.

	7
	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения места допустимого размещения зданий и сооружений
	1 м

	8
	Предельная этажность основных и вспомогательных строений
	Предельное количество этажей для всех основных строений – до 3 включительно.



	9
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	Максимальный процент застройки – не более 40%. 




Индекс зоны СП 3

Зона водозаборных сооружений

	1
	2
	3

	Виды разрешенного использования.

	1.


	Разрешенные виды использования  земельных участков
	· Водозаборные сооружения хозяйственно-питьевого назначения.

- Сооружения для постоянного и временного хранения транспортных средств, станции технического обслуживания.



	2.


	Вспомогательные 

виды разрешенного

использования.
	· Озеленение.



	3
	Условно разрешенные виды использования
	- Коммунальное обслуживание.



	Параметры разрешенного строительства и ограничения использования земельных участков.

	4.


	Санитарно-гигиенические и экологические требования.
	· Предельные параметры разрешенного строительства и реконструкции - в соответствии с проектом планировки и СНиП 2.04.02-84 «Водоснабжение. Наружные сети и сооружения».

· Водозаборы подземных вод должны располагаться вне территорий промышленных предприятий и жилой застройки.

·  Соблюдение режима зон санитарной охраны источников водоснабжения с проведением мероприятий согласно требований СанПиНа 2.1.4.1110-02 «Зона санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов хозяйственно-питьевого назначения.

· Мероприятия по I поясу зоны санитарной охраны (ЗСО);

· территория I пояса ЗСО должна быть спланирована для отвода поверхностного стока за ее пределы, озеленена, ограждена и обеспечена охраной;

· дорожки и сооружения должны иметь твердое покрытие;

· запрещаются все виды строительства не имеющие  непосредственного отношения к эксплуатации, реконструкции и расширению водопроводных сооружений, в том числе прокладка трубопроводов различного назначения, размещение жилых и хозяйственно-бытовых зданий, проживание людей, а также применение ядохимикатов и удобрений;

· здания должны быть оборудованы канализацией с отведением сточных вод на местную станцию очистных сооружений, расположенную за пределами I пояса ЗСО, в  исключительных случаях – водонепроницаемые выгреба,  исключающие случаи микробного загрязнения  территории.

· Мероприятия по II поясу ЗСО:

запрещается размещение кладбищ, скотомогильников, полей ассенизации, полей фильтрации, навозохранилищ, животноводческих предприятий, складов горючесмазочных материалов, ядохимикатов, шламохранилищ и других объектов, обуславливающих опасность микробного и химического загрязнения подземных вод; ограниченной применение удобрений;
· В прилегающей селитебной зоне необходимо выполнение  мероприятий по санитарному благоустройству территории на основании «Санитарных правил содержания территории населенных мест №4690-88» и требований СанПиНа «Охрана поверхностных вод от загрязнения».

	5
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Максимальный размер земельного участка - 5000 кв.м.

Минимальный размер земельного участка – 300 кв.м.



	6
	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения места допустимого размещения зданий и сооружений
	1 м



	7
	Предельная этажность основных и вспомогательных строений
	Предельное количество этажей для всех основных строений – до 3 включительно.



	8
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	Максимальный процент застройки – не более 80%. 




Индекс зоны СП 4

Режимные предприятия
	1
	2
	3

	Виды разрешенного использования

	1.


	Основные виды разрешенного  использования.
	- обеспечение обороны и безопасности;

- обеспечение внутреннего правопорядка;

- обеспечение деятельности по исполнению наказаний;

- коммунальное обслуживание;

. земельные участки общего пользования.



	2.


	Вспомогательные виды разрешенного использования.
	- объекты гаражного назначения;

- транспорт.



	3.
	Условно разрешенные виды использования.
	- магазины.



	Параметры разрешенного строительства, реконструкция объектов капитального строительства

	4.


	Архитектурно-строительные требования
	- предельные минимальные (максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:

минимальный размер земельного участка 300 кв. метров;

максимальный размер земельного участка 5000 кв. метров.

-  предельная этажность:

до 3 этажей включительно.

- минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения места допустимого размещения зданий и сооружений:

минимальное расстояние от границ земельного участка до строений, от границ земельного участка до основного строения -3 метра, до прочих построек - 1 метр.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка до 80%.



	5.


	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	· размещение жилой застройки не допускается.




Статья 9.10. Производственные зоны

Индекс зоны П 1

Зона  промышленных предприятий III-Vкласса санитарной вредности. 

	1
	2
	3

	Виды разрешенного использования

	1.


	Основные виды разрешенного  использования.
	· Промышленные, сельскохозяйственные  и коммунальные объекты с санитарно-защитной зоной 50-100 м. с широким спектром коммерческих услуг, сопровождающих производственную деятельность.

· Сооружения для постоянного и временного хранения транспортных средств, станции технического обслуживания;

· Объекты инженерного обеспечения и жилищно-коммунального хозяйства;

· Пожарные части;

· Объекты оптовой торговли по продаже товаров собственного производства.

· Административные организации, офисы.

· Помещения обслуживающего персонала.

	2.


	Вспомогательные виды разрешенного использования.
	· Открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, в том числе транзитных грузовых.

· Озеленение.

· Спортплощадки, площадки для отдыха персонала предприятий.

· Пункты оказания первой медицинской помощи.

	3.
	Условно разрешенные виды использования.
	· АЗС.

· Предприятия общественного питания, связанные с непосредственным обслуживанием предприятий.

· Отдельно стоящие объекты бытового обслуживания.

· Питомники растений для озеленения промышленных территорий и санитарно-защитных зон.

· Ветеринарные станции с содержанием животных.

· Антенны сотовой, радиорелейной связи.

	Параметры разрешенного строительства, реконструкция объектов капитального строительства

	4.


	Архитектурно-строительные требования
	· Нормативный размер участка промышленного предприятия принимается равным отношению площади его застройки к показателю нормативной плотности застройки в соответствии со СНиП II-89-80.

· Территория, занимаемая площадками промышленных предприятий и других производственных объектов, учреждениями и предприятиями обслуживания должна составлять, как правило, не менее 60% всей территории промышленной зоны (района).

· Создание единого архитектурного ансамбля в увязке с прилегающей жилой и общественной застройкой в соответствии с проектом планировки.

	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	5.


	Санитарно-гигиенические и экологические  требования


	· Со стороны селитебных территорий необходимо предусматривать полосу древесно-кустарниковых насаждений (согласно СНиП 2.07.01-89* п3.9).

· Уровень озеленённости территории  промплощадки 10-15%, при этом следует размещать деревья не ближе 5м от зданий и сооружений; не следует применять хвойные и другие  легковоспламеняющиеся деревья и кустарники.

· С целью снижения вредного влияния на среду обитания  предусмотреть на промпредприятиях следующие технологические мероприятия: применение бессточной производственной технологии, максимальную утилизацию различных компонентов сырья и побочных продуктов производства, сокращение водопотребления и водоотведения путем внедрения системы оборотного водоснабжения.

·  Все загрязненные воды поверхностного стока с территории промплощадки направляются на локальные или общепоселковые очистные сооружения перед каждым выпуском.

· Все изменения, связанные с процессом основного  производства, включая: изменения характера производства, сдачу и аренду помещений и т.п. – должны согласовываться с органами ТО ТУРоспотребнадзора, охраны окружающей среды и архитектуры и градостроительства.

	6
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Максимальный размер земельного участка - 5000 кв.м.

Минимальный размер земельного участка – 300 кв.м.

	7
	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения места допустимого размещения зданий и сооружений
	1 м

	8
	Предельная этажность основных и вспомогательных строений
	Предельное количество этажей для всех основных строений – до 3 включительно.



	9
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	Максимальный процент застройки – не более 80%. 




Индекс зоны П 2

Зона  складских объектов.

	1
	2
	3

	Виды разрешенного использования

	1.


	Основные виды разрешенного  использования.
	· Сооружения для постоянного и временного хранения транспортных средств, станции технического обслуживания;

· Объекты инженерного обеспечения и жилищно-коммунального хозяйства;

· Пожарные части;

· Объекты оптовой торговли по продаже товаров собственного производства.

· Административные организации, офисы.

· Помещения обслуживающего персонала.

- Автозаправочная станция;

- Бытовое обслуживание (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, похоронные бюро).


	2.


	Вспомогательные виды разрешенного использования.
	· Открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, в том числе транзитных грузовых.

· Озеленение.

· Спортплощадки, площадки для отдыха персонала предприятий.

· Пункты оказания первой медицинской помощи.

	3.
	Условно разрешенные виды использования.
	· АЗС.

· Предприятия общественного питания, связанные с непосредственным обслуживанием предприятий.

· Отдельно стоящие объекты бытового обслуживания.

· Антенны сотовой, радиорелейной связи.

	Параметры разрешенного строительства, реконструкция объектов капитального строительства

	4.


	Архитектурно-строительные требования
	· Нормативный размер участка промышленного предприятия принимается равным отношению площади его застройки к показателю нормативной плотности застройки в соответствии со СНиП II-89-80.

· Территория, занимаемая складскими площадками, учреждениями и предприятиями обслуживания должна составлять, как правило, не менее 60% всей территории промышленной зоны (района).

· Создание единого архитектурного ансамбля в увязке с прилегающей жилой и общественной застройкой в соответствии с проектом планировки.

	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	5.


	Санитарно-гигиенические и экологические  требования


	· Со стороны селитебных территорий необходимо предусматривать полосу древесно-кустарниковых насаждений (согласно СНиП 2.07.01-89* п3.9).

· Уровень озеленённости территории  промплощадки 10-15%, при этом следует размещать деревья не ближе 5м от зданий и сооружений; не следует применять хвойные и другие  легковоспламеняющиеся деревья и кустарники.

· С целью снижения вредного влияния на среду обитания предусмотреть на промпредприятиях следующие технологические мероприятия: применение бессточной производственной технологии, максимальную утилизацию различных компонентов сырья и побочных продуктов производства, сокращение водопотребления и водоотведения путем внедрения системы оборотного водоснабжения.

·  Все загрязненные воды поверхностного стока с территории промплощадки направляются на локальные или общепоселковые очистные сооружения перед каждым выпуском.

· Все изменения, связанные с процессом основного  производства, включая: изменения характера производства, сдачу и аренду помещений и т.п. – должны согласовываться с органами ТО ТУ Роспотребнадзора, охраны окружающей среды и архитектуры и градостроительства.

	6
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Максимальный размер земельного участка - 10000 кв.м.

Минимальный размер земельного участка – 300 кв.м.

	7
	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения места допустимого размещения зданий и сооружений
	1 м

	8
	Предельная этажность основных и вспомогательных строений
	Предельное количество этажей для всех основных строений – до 3 включительно.



	9
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	Максимальный процент застройки – не более 80%. 




РАЗДЕЛ 10. ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ В ЗОНАХ С ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

Статья 10.1. Дополнительные градостроительные регламенты в границах водоохранных зон и прибрежных полос

В границах водоохранных зон рек поселения, ширина которых в соответствии с Водным кодексом (№74-ФЗ) устанавливается специальный режим хозяйственной и иной деятельности с целью:

· Предупреждения  и предотвращения микробного и химического загрязнения поверхностных вод;

· Предотвращения загрязнения, засорения, заиливания и истощения водных объектов;

· Сохранения среды обитания объектов животного и растительного мира.

Виды запрещенного использования:

· Осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений;

· Размещение складов ядохимикатов, минеральных удобрений и горюче-смазочных материалов, мест складирования промышленных и бытовых отходов, кладбищ, накопителей сточных вод;

· Складирование мусора;

· Заправка топливом, мойка и ремонт автомобилей;

· Движение и размещение стоянок транспортных средств, за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие.  

Условно разрешенные виды использования, требующие специального согласования:

· Добыча полезных ископаемых, землеройные и другие работы.

· Проектирование, строительство и реконструкция зданий, хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды.

Существующая и размещаемая (по согласованию с территориальным органом управления использованием и охраной водного фонда) застройка в  водоохранных  зонах  должна  иметь централизованное канализование и оборудоваться   сетью  дождевой  канализации, исключающей  попадание  поверхностных  стоков  в  водный  объект, не допускать  потерь  воды из  водонесущих инженерных  коммуникаций, обеспечивать  сохранение  естественного  гидрологического режима  прилегающей  территории.

Водоохранные зоны рек сельского поселения включают в себя прибрежную полосу (200м, 50м).

Виды запрещенного использования:

· Распашка земель;

· Применение удобрений;

· Складирование отвалов размываемых грунтов;

· Установка сезонных стационарных палаточных городков, размещение дачных и садово-огородных участков и выделения участков под индивидуальное строительство.

Основные виды разрешенного использования:

· Малые  архитектурные формы  и  элементы  благоустройства, зеленые   насаждения;

· размещение объектов водоснабжения, рекреации, рыбного хозяйства, водозаборных и гидротехнических сооружений при наличии лицензий на водопользование, в которых устанавливаются требования на соблюдение водоохранного режима.

Условно  разрешенные  виды  использования:

· временные, нестационарные  сооружения  торговли и обслуживания (кроме АЗС), при условии  соблюдения  санитарных  норм  их  эксплуатации. 

После  утверждения  в установленном  порядке  проекта  водоохранных зон реки  Печоры в настоящую  статью вносятся  изменения.

Статья 10.2. Дополнительные градостроительные регламенты на территориях затопления паводком 1% обеспеченности

Ограничения по максимально отмеченному  уровню рек:
· При  строительстве в зонах затопления необходимо предусмотреть инженерную защиту от затопления и подтопления зданий и сооружений;

· Выбор вариантов защитных мероприятий  (подсыпка территории, устройство откосов набережной и т.п.) на основе сравнения технико-экономических показателей и получения градостроительного эффекта. 

· Применение специальных фундаментов, гидроизоляция подвалов, местное водопонижение (выбор типа дренажных систем  в соответствии с инженерно-строительным обоснованиям).

Статья 10.3. Дополнительные градостроительные регламенты в границах санитарно-защитных зон (С33) и зон санитарной охраны подземных источников водоснабжения

1. Виды запрещенного использования земельных участков, расположенных в границах СЗЗ: жилые здания, детские дошкольные учреждения, учреждения здравоохранения и отдыха, спортивные сооружения общего пользования, садово-огородные участки, предприятия пищевой промышленности, комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды, производства посуды, оборудования для пищевой промышленности и склады готовой продукции.

2. Условно разрешенные виды использования: пожарные депо, бани, прачечные; объекты торговли и общественного питания; мотели, гаражи и сооружения для хранения общественного и индивидуального транспорта; АЗС; сельхозугодия для выращивания технических культур.

3. Размещение новых предприятий и реконструкция существующих возможны только по согласованию территориального отдела ТУ Роспотребнадзора и комитета по охране окружающей среды.

Реконструкция существующих усадебных домов возможна с увеличением общей площади  строений, принадлежащей каждому собственнику, не более чем на 30%.

В границах санитарно-защитных зон (СЗЗ) виды использования, указанные в п.1, могут разрешены при условии:

· Корректировка границ ССЗ в соответствии с утверждёнными проектами;

· Соответствия разрешенным видам использования  для соответствующей территориальной зоны;

· Наличия положительного заключения государственных органов санитарно-эпидемиологического надзора (ТУ Роспотребнадзора).

Размеры санитарно-защитных зон могут быть уменьшены при объективном доказательстве стабильного достижения уровня техногенного воздействия на границе СЗЗ и за её пределами в рамках или ниже нормативных требований.

Зоны санитарной  охраны источников водоснабжения организуется в составе трех поясов.

I пояс (строгого режима) включает территорию расположения водозаборов и площадок водозаборных сооружений. От отдельных водозаборных скважин I пояс санитарной охраны организуется в радиусе 30 м. от скважины. В его границах запрещается вся хозяйственная  деятельность, не связанная с эксплуатацией, реконструкцией и расширением водозаборных сооружений.

II и III пояс (пояса ограничений) включают территорию, предназначенную для предупреждения загрязнения источников водоснабжения. В их пределах запрещается размещение объектов, обуславливающих опасность микробного и химического загрязнения поверхностных сточных вод, ограничивается применение удобрений и ядохимикатов. На застроенных территориях должно быть  предусмотрено канализование или устройство водонепроницаемых выгребов, благоустройство, озеленение размещаемых объектов, организация отвода загрязненных поверхностных сточных вод.

Статья 10.4. Дополнительные градостроительные регламенты по условиям охраны объектов культурного наследия (памятников археологии)


Предусмотреть охранную зону по периметру памятников археологии 50 метров.


Запрещение строительства на территории памятников археологии.


Разрешенный вид использования зон историко-культурного наследия под устройство рекреационных зон.

 Общие требования для всех видов строительства включают следующие положения:

· сохранение, как правило, линий застройки исторически сложившейся планировочной структуры, при необходимости, закрепление градоформирующего значения культовых зданий и комплексов в архитектурно-пространственной организации территорий и в речной панораме;

· принятие габаритов новой застройки, обеспечивающих масштабное соответствие с окружающей исторической средой, исключающих закрытие видовых точек на пространственные доминанты, а также исключающих создание фона, неблагоприятного для восприятия культовых зданий.

Настоящая статья включает положения  проекта охранных зон сельского поселения «Усть-Цильма», в том числе в части определенных этим проектом ограничений по условиям охраны объектов культурного наследия.
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